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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Tato zprava je urcena pro akcionafe spolec¢nosti Rohlik.cz Finance a.s.

Rohlik.cz Finance a.s.
Akciova spolecnost se zakladnim kapitalem 2 000 000,- K¢
Sidlo spole¢nosti: Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 075 64 589

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené dcetni zavérky spolecnosti Rohlik.cz Finance a.s. (,,Spole¢nost®)
sestavené na zakladé mezinarodnich standardi tcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unif, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. prosinci 2021, vykazu o uplném vysledku, vykazu
zmén vlastntho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosincem 2021 a piilohy této
ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1.1. ptilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru tucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace
Spolecnosti k 31.12.2021 a finan¢ni vykonnosti a penéZnich toku za rok koncici 31. prosincem
2021 vsouladu s mezinarodnimi standardy ucCetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech, naffzenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢& 537/2014 a standardy Komory auditora Ceské republiky pro audit, kterjmi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéiji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditorit Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Zze dikazn{ informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatec¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného usudku pii auditu dcetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zaveérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok
k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Emise dluhopisu v roce 2021

Na zakladé rozhodnuti spolecnosti z roku 2020 doslo k pfedéasnému splacen{ dluhopist s pevnym
urokovym vynosem 6,60% p.a. (ISIN: CZ0003521023) k 31.1.2021.

Nova emise zajisténych dluhopist (ISIN: CZ0003529943) se uskutecnila dne 1.2.2021, pficemz
k tomuto dni byly vydany dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 1.700.000.000,- K¢ s pevaym
urokovym vynosem ve vysi 5,50% splatné v roce 2026. Dluhopisy ROHLIK FIN. 5,5/26 byly pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha, as., v Ceské republice,
obchodovani s dluhopisy bylo zahéjeno dne 15.4.2021. V listopadu 2021 doslo k navysen{ objemu
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emise do 2.550.000.000 K¢, kdy 20 tis. kust akcii ve jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ zistava
k 31.12.2021 v uschové u Centralnfho depozitife cennych papira Ceské republiky. Vyse uvedené
informace jsou téZ soucasti bodu 6 piflohy k tcetni zavérce.

Zaporny vlastni kapital spolecnosti

Spole¢nost k 31.12.2021 vykazuje zaporny vlastni kapital ve vysi 248.673 tis. K¢.

Spolecnost je zalozena za tcelem vydani dluhopisti a nasledného poskytovani vnitroskupinového
tinancovani skupiné Rohlik, spolecnost nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a nemuize proto z
jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluht z dluhopist.

V prtiloze, v bodé 1.2.2. je uvedeno, ze hlavnim divodem zaporného vlastniho kapitilu je skute¢nost,
ze uroky z vynaloZenych investic (hlavni pfijem spolec¢nosti) nepokryji celkové naklady. Jednou
z pticin této skutecnosti je vysoka, investicné nealokovana suma disponibilnich prostfedkd na
bankovnich tctech spole¢nosti. V ramci naplnéni podnikatelského planu dojde v nasledujicich letech
k realizaci n¢kolika planovanych krokd, které navysi ziskovost spole¢nosti a posunou vlastni kapital
do kladnych hodnot. Mezi tyto kroky patif zejména sniZeni financnich niklad pomoci ménovych
SWAPU, navysen{ investic pomoci snizeni disponibilnich penéz a zménou investi¢nich nastroju.

Vedeni Spolec¢nosti se na zakladé vyhodnoceni vsech aktualné dostupnych informaci domniva, ze
ptedpoklad nepfetrzitého trvani spolecnosti neni ohrozen.

Pro audit povazujeme za vyznamné posouzeni schopnosti Spole¢nosti plnit dluhy z dluhopist
ovlivnéné kreditni zavislosti Spolecnosti na skupiné Rohlik. Toto je spojeno s vjznamnou mirou
nejistoty.

ResSeni hlavnich zaleZitosti auditorem

Emise dluhopisu v roce 2021

Seznamili jsme se s Emisnimi podminkami a Prospektem dluhopist. Ziskali informace o uzavieni
obchodd, provedli jsme kontrolu thrad na bankovni vypisy Spolec¢nosti.

Odsouhlasili jsme vysi transakénich nakladd na smluvni ujednani, zkontrolovali jsme vypocet
nakladovych urokti pomoci efektivni urokové miry, ovéfili vysi diskontu a alikvotniho urokového
vynosu. Ziskali informace o trzni cené¢ dluhopist a vyhodnotili drzbu dluhopist spfiznénymi
osobami.

Zaporny vlastni kapital spolecnosti

Vyhodnotili jsme hospodaiské vysledky minulych obdobi a béZného obdobi, a to zejména
z pohledu, zda nebyly ovlivnény neobvyklymi udalostmi. Ztratu roku 2020 ovlivnil zejména
mimofadny nakladovy urok souvisejici s pfedc¢asnym splacenim dluhopisi, zaporny
vysledek hospodafeni roku 2021 ovlivnilo sniZeni urokové vynosu z poskytnutych pujcek,
kalkulovaného efektivni urokovou sazbou, z diivodu prodlouZeni splatnosti ptjcek do roku
2025. Dalsi z pficin ztraty roku 2021 byla vysoka, investicné nealokovana suma disponibilnich
prostiedkii na bankovnich uctech spolecnosti.

Pro posouzeni vhodnosti predpokladu nepfetrzitého trvani Spolecnosti jsme také provedli analyzu
financnich vykazt spole¢nosti, analjzu platebni schopnosti, komunikovali s vedenim spolecnosti,
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seznamili jsme se s budoucimi plany Spolec¢nosti a s ocenénim znalce vyznamnych spole¢nosti
v ramci skupiny Rohlik.

Ostatni informace uvedené ve vyroCni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo dcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida spravni
rada Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovétovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi
ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnf informace spliuji pozadavky pravnich predpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pifpadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zptsobilé ovlivnit tsudek
¢inény na zakladé¢ ostatnich informaci.

Na zakladé¢ provedenych postupt, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze
* ostatnf informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s tcetni zavérkou a
* ostatn{ informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkt a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady (dale jen ,statutarni organ Spole¢nosti*) za ucetni zavérku

Statutarnf organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif a za
takovy vnitfn{ kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokracovat v trvan{ podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pifi sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit iCetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nen{ zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vsech pfipadech v tcetni zavérce odhali pfipadnou existujic
vyznamnou (materialnf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb
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a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné¢ predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dile je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlnf) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falsovani, tmyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gc¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhada
a informace, které v této souvislosti statutirni organ Spolecnosti uvedl v pifloze ucetni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pifi sestaveni ucetn{ zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave
na informace uvedené v této souvislosti v pifloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dtikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Spolec¢nost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetn{ zavérky, vcetné piflohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlaseni o tom, ze
jsme splnili piislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a
dalsich zilezitostech, u nichz se lze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a
piipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali osoby povéfené
spravou a fizenim Spole¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi
zprave. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo
jestlize ve zcela vyjimecném pifpadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoze lze realné ocekavat, ze mozné negativni dopady zvetejnéni prevazi nad piinosem
z hlediska vefejného zajmu.
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Zpravy o jinych pozZadavcich stanovenych pravnimi pfedpisy
Informace vyZadované navizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014

V souladu s ¢ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského patlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpraveé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standardti pro audit:

Urleni anditora a délka providéni anditn

Auditorem Spolecnosti nas dne 28.4.2021 urcil jediny akcionaf Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti
je spole¢nost Grant Thornton Audit s.r.0., evidencni ¢islo opravnéni 603 nepfetrzité 2 roky.

Sonlad s dodatelnon 3pravou pro vybor pro andit

Potvrzujeme, ze nas vyrok k acetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
patlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neanditorskych slugeb

Prohlasujeme, ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni Evropského
patlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Zprava o souladu s navizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Gcetni
zavérky obsazené ve vyroc¢ni zprave s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliuje smérnice Evropského patlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického
formatu pro podani zprav (,,nafizeni o ESEF®), které se vztahuji k ucetni zavérce.

Odpovédnost statutarnibo organu

Za vypracovani ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédny statutarni organ
Spolec¢nosti. Statutarni organ Spolecnosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zaveden{ a udrzovan{ vnitiniho kontrolntho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavku natizeni o ESEF,

e sestaven Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpraveé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost anditora

Nasim tkolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dtkaznich informaci ndzor na to, zdali cetni zavérka
obsazena ve vyrocn{ zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky
nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovétovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,,Ovéfovaci zakazky, které nejsou
auditem ani provérkou historickych finanénich informaci (déle jen ,,JISAE 3000).
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Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupt zavisi na usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty
je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze ovéfeni provedené v souladu s vyse uvedenym
standardem ve vsSech pifpadech odhali piipadny existujici vyznamny (materidlnf) nesoulad
s pozadavkem nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupti jsme provedli nasledujici ¢innosti:

e seznamili jsme se pozadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplatnovani
pozadavku nafizeni o ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika viznamného (materialntho) nesouladu s pozadavky
nafizeni o ESEF zptsobeného podvodem nebo chybou a

e na zakladé¢ toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro ucely vyjadfeni naseho zavéru.

Cilem nasich postupt bylo posoudit, zdali veskeré acetni zavérky, které jsou obsazeny ve vyrocni
zprave, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze dtkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadfenf naseho zavéru.

Zdvér

Podle naseho nazoru ucetni zavérka Spole¢nosti za rok koncici 31. prosince 2021 obsaZena

ve vyroCni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledem v souladu s poZadavky
nafizeni o ESEF.

Grant Thornton Audit s.r.o.
Auditorska spole¢nost
Praha 4, Pujmanové 1753/10a
Evidencni ¢islo opravnéni 603

V Praze dne 25.4.2022
Grant Thornton Audit s.r.o.

Auditorska spolecnost Praha 4, Pujmanové 1753/10a Evidencni cislo opravaeni 603

Mgr. Jitka Pesickova
Auditor evidenchi cislo opravneni 2106
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Statutirni feditel spole¢nosti v souladu s pozadavky §21 zikona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi a
§118 zakona ¢. 254/2016, o podnikini na kapitilovém trhu pfedklada tuto vyroéni zprivu
spole¢nosti Rohlik.cz Finance a.s. (dile jen ,,Spole¢nost') za ucetni obdobi 01.01.2021 -

31.12.2021.
1. Udaje o spole&nosti
1.1. Zakladni tidaje o spole¢nosti

1.1.1.  Obchodni rejstifk — ddaje o spole¢nosti

Obchodni jméno: Rohlik.cz Finance a.s.

Sidlo: Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 07564589

LEI kod: 315700YT8ORK8BMVV06

Danové identifikacni ¢islo: CZ07564589

Datum vzniku a zapisu: 19. fijna 2018

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 23870 vedena u Méstského soudu v Praze

Predmeét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 az 3

zivnostenského zakona.
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

1.1.2.  Ptehled podnikani

Spole¢nost ma v obchodnim rejstitku jako pfedmét podnikani zapsan: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piflohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona a pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych
prostor.

Spolec¢nost byla zalozena za Gc¢elem vydani cennych papirti - dluhopist. Aktualné spolec¢nosti vydané
dluhopisy v maximaln{ jmenovité hodnoté¢ emise 2.550.000.000,- K¢, o jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu 10.000,- K¢, splatnych 1.2.2026. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu Burzy cennych papira Praha, a.s., v Ceské republice, obchodovani s dluhopisy bylo zahajeno
dne 15.4.2021. Dluhopisim bylo Centralnim depozitifem cennych papird pfidéleno ISIN:
CZ£0003529943. K datu 31.12.2021 ¢inila celkova jmenovita hodnota vSech upsanych dluhopist
2.350.000.000 K¢. Spolecnost planuje béhem nasledujicich obdobi navysit apis dluhopist az do
maximalni vyse 2.550.000.000,- K¢.

V minulych obdobich vlastnila spole¢nost dluhopis v celkové vysi emise 1.165.000.000,- K¢&. s
pevnym urokovym vynosem 6,60% p.a. (ISIN: CZ0003521023). Spolecnost v souladu s emisnimi
podminkami dluhopist rozhodla o pfedc¢asném splaceni celé jmenovité hodnoty dluhopisi ke dni
31.1.2021.

Spole¢nost vyuziva vytézku z emise dluhopisi na financovani expanze Rohlik Group a.s. v Ceské
republice 1 v zahranici, na planované akvizice subjektd, jejichz ¢innost souvisi s podnikatelskou
c¢innosti spolecnosti skupiny Rohlik a na ¢innosti generujici pozitivn{ pfidanou hodnotu pro skupinu
Rohlik.

V souladu s emisnimi podminkami a schvalenym prospektem dluhopisti bylo v soucinnosti agentem
pro zajisténi (J&T Banka a.s.) zfizeno zastavni pravo k odpovidajicim podilim Rucitele na zakladnim
kapitalu spolecnosti Rohlik Group a.s. tak, aby byly splnény pozadavky emisnich podminek
dluhopist.
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Vytézek z emise dluhopisi byl poskytnut formou vnitroskupinového financovani (i) jedinému
akcionafi Spole¢nosti, kterym je spolecnost Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobfezni 394/12,
Katlin, 186 00 Praha 8, ICO 047 11 602, spisova znacka B 21282 vedena u Méstského soudu v Praze
(dile jen ,,Jediny akcionai" nebo ,,Ruéitel") za ucelem realizace vyse uvedenych zptasobt vyuziti.

Popis prav a povinnosti spojenych s vydanymi dluhopisy v raimci emise, se £idi platnymi vefejné
dostupnymi emisnimi podminkami a zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném zneni.

Emitentovi dluhopisu nebyl pfidélen rating.
1.1.3.  Organizaéni struktura spolecnosti

Zakladatelem a Jedinym akcionafem Spolec¢nosti k datu 31.12.2021 je spole¢nost Rohlik.cz
Investment a.s..

Spolecnost spolecné s Jedinym akcionafem a spolec¢nosti Rohlik Group a.s. véetné své dcefiné
spolecnosti Velka Pecka s.r.0. a ostatnich subjektti uvedenych ve Zpravé o vztazich spada do skupiny
ekonomicky spjatych osob (dale spole¢né jako ,,Skupina').

Jediny akcionaf je holdingovou spolecnosti, ktera primarné drzi piimy podil ve spole¢nosti Rohlik
Group a.s. jehoz vyse byla k 31.12.2021 50,59 % a k datu sestaveni této vyro¢ni zpravy 50,59 %
Rucitel je primarné zavisly na uUspésnosti podnikani spole¢nosti Rohlik Group a.s. Skupina
prostrednictvim spole¢nosti Rohlik Group a.s. podnikd na maloobchodnim trhu online prodeje a
rozvozu potravin a nékterych dalsich produktt, napt. drogerie ¢i domacich potteb, zakazniktim.

Tomas Cupr
A 4
Ostatni Rohlik
investofi Investment a.s.

A 4
Rohlik Group a.s. ‘ Rohlik.cz Finance a.s.

Prostiedky ziskané Spolec¢nosti (Emitentem) prostfednictvim emis{ dluhopist ve sledovaném obdobi
byly vyuzity pro financovani{ projekti a aktivit pfispivajicich k rastu hodnoty skupiny Rohlik. Hlavni
formou financovani téchto aktivit byly vnitropodnikové ptjcky uvedené ve Zprave o vztazich. Ptjcky
jsou troceny vy$sim urokem, nez trok z emitovanych dluhopisi a jsou splatné v terminu maturity
dluhopisu.

Spolec¢nost jako emitent dluhopistt nemuze z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit dostatecné
zdroje na splaceni zavazkd z dluhopist, proto finanéni a ekonomicka situace Spole¢nosti, jeho
podnikatelska c¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z dluhopist zavisi na schopnosti
Jediného akcionafe, pifpadné jinych spolecnosti ve Skupiné, jako dluznika Spolec¢nosti plnit své
penézni dluhy viaci Spole¢nosti fadné a véas. Pokud by Skupina nedosahovala dostate¢nych
hospodaftskych vysledki nebo by jeji schopnost ¢init platby ve prospéch Spole¢nosti byla omezena z
jinych davodu (napifklad nedostupnosti volnych zdrojt, pravai ¢i dafiovou dpravou nebo v disledku
smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny nepiiznivy vliv na pifjmy Spolecnosti a na jeji schopnost
splnit své zavazky z dluhopist. Spolecnost je tak vystavena sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Rucitele a Skupiny a rizikiim trhu, na kterém Rucitel a Skupina piisobi.

Klicovymi trhy, na kterych Rucitel a Skupina pusobi jsou jednotlivé regionalnf trhy v ramci Evropské
unie, zejména Ceska republika, Mad’arsko, Rakousko, Némecko, a dalsi. Tyto trhy jsou dlouhodobé

4
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stabilni a ke dni vydani této zpravy Spolecnost nezaznamenala vyrazny negativni dopad souvisejici se
situaci na Ukrajiné.

Spolecnosti nejsou znamy zadné davody, ze by bylo této zavislosti na skupiné zneuzivano.

1.2. Systém vnitini kontroly Spoleénosti, pravidla pfistupu k moZnym rizikim ve

vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi, informace o fizeni a spravé SpoleCnosti

1.2.1.  Systém vnitini kontroly Spolec¢nosti, pravidla pfistupu k moznym rizikiim
ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi

Spolecnost se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zikon ¢ 90/2012. Sb., zikon o
obchodnich korporacich. Kontroln{ systém zahrnuje jak vnitfn{ kontrolni mechanismy vytvofené v
ramci Spolecnosti, tak vnéjsi kontrolni mechanismy. Funkci vnitintho kontrolnfho orginu
Spole¢nosti vykonava spravni rada Spolecnosti. Jedinym c¢lenem spravni rady Spolecnosti je pan
Tomas Cupr. Proces ucetniho vykaznictvi je zajistovan odpovédnymi osobami, spole¢nosti Accace
Outsourcing s.r.o., kterd vede podvojné ucetnictvi pro Spole¢nost. Ucetni obdobi Spole¢nosti se
shoduje s kalendafnim rokem. Spole¢nost dodrzuje veskeré predpisy z oblasti icetnictvi a dani, které
vyzaduji platné pravni predpisy. Spole¢nost podléha externimu auditu.

S ucinnosti ke dni 1.1.2021 spolecnost zfidila vybor pro audit. Aktivitou Spole¢nosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani a obsluha zavazka z dluhopist, kterou pro Spole¢nost na zakladé
smluvntho ujednani vykonava administrator dluhopisu, ] & T Banka a.s. jakozto spravce emise,
obstaravatel plateb, agent pro vypocty a kotacni agent.

Spolec¢nost nepfijala kodex f{zenf Spolecnosti z divodu své struktury a povahy s tim, ze dodrzuje
zakon €. 90/2012. Sb., zakon o obchodnich kotrporacich a dalsi aplikovatelné pravai predpisy, coz s
ohledem na tucel zalozeni Spolecnosti ve spojen{ se systémem vnitin{ i vnéjsi kontroly Spolecnosti,
skyta dostate¢nou miru ochrany Spolec¢nosti a vlastnikt dluhopisu.

Rizikové faktory, které se k prosinci roku 2021 vztahuji ke Spole¢nosti, zahrnuji pfedevsim riziko
vyplyvajici z toho, Ze Spolecnost je zalozena za tcelem vydani dluhopist a nebude vykonavat jinou
podnikatelskou ¢innost, a nemuze proto z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit dostatecné zdroje
na splaceni zavazkd z dluhopist, pokud by primarni zdroj splaceni dluhopist (¢ili splatky
vnitroskupinového financovani) nebyl dostatecny na jejich uplné splaceni. Schopnost Spole¢nosti
plnit své zavazky je tak zavisla na schopnosti clenti Skupiny generovat volné penézni toky.

1.2.2.  Informace o fizeni a spravé Spole¢nosti
Clenové spravnich, f{dicich a dozorcich organti a vrcholové vedeni Spolecnosti

Systém vnitinf struktury spolecnosti je systém monisticky. Organy spolecnosti jsou valnd hromada a
spravni rada. Obchodni vedeni spolec¢nosti nalezi spravni radé Spolec¢nosti. Predseda spravn{ rady
prohlasuje, ze nedoslo k zadnému stfetu z4jmi mezi povinnostmi pfedsedy spravni rady ve vztahu
ke Spole¢nosti a jeho soukromymi anebo jinjmi povinnostmi. Zadna z osob neni v zaméstnaneckém
poméru ke Spole¢nosti. Clen statutirniho organu, tj. spravni rady neobdrzel Zadné finanéni, ani
nefinancéni odmény spojené s vykonem jeho funkce.

Spole¢nost nema zavedeny systém odménovani, protoze k datu 31.12.2021 nema Spolecnost
zadného zaméstnance. Jedinymi odménovanymi osobami jsou ¢lenové Vyboru pro audit, jejichz
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odména je v souladu se standardy zavedenymi na trhu a z hlediska hospodatfen{ Spole¢nosti ma na
Spole¢nost zanedbatelny vliv. Pan Tomas Cupr vykonava cinnost ve Vyboru pro audit beziplatné.
Pro ¢leny Vyboru pro audit nevyplyvaji zuzavienych smluv zidné dodatecné vyhody. Doba
pusobeni Vyboru pro audit je shodna s maturitou vydanych dluhopist.

Osoby s fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce narok na zadné odmeény.

Spole¢nost dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti (corporate governance), které
stanovi obecné zavazné pravn{ predpisy Ceské republiky, zejména obcansky zakonik a zakon o
obchodnich korporacich.

1.2.3.  Statutarni organ spolecnosti
Piedseda spravni rady Spole¢nosti k 31.12.2021: Tomas Cupr
Zpusob jednani za Spole¢nost: Spole¢nost zastupuje pfedseda spravni rady samostatné.

Pravomoci statutdrniho orgdanu:

Statutarnim organem Spolecnosti je spravni rada. V souladu se stanovami Spolec¢nosti, ¢cleny spravni
rady volf a odvolava valna hromada. Délka funkéniho obdobi ¢lena spravni rady je 10 (deset) let.
Clen spravni rady maze ze své funkce odstoupit; nesmi tak viak ucinit v dobé, kterd je pro Spole¢nost
nevhodnad.

Spravn{ radé piislusi obchodni vedeni Spolec¢nosti a dohled nad ¢innosti Spole¢nosti. Spravni rada
zajist’uje fadné vedeni ucetnictvi, predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofidnou,
konsolidovanou, pfipadné mezitimn{ ucetn{ zavérku a také navrh na rozdéleni zisku nebo thrady
ztraty. Spravni radé nalezi veskerd pusobnost, kterou stanovy Spole¢nosti, zakon nebo valna
hromada Spole¢nosti nesvéti jinému organu. Spravni rada se fidi zasadami a pokyny valné hromady,
pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami Spolecnosti, vyjma pokynt tykajicich se
obchodniho vedeni nebo dohledu nad ¢innosti Spolecnosti.

Spravn{ rada zaseda dle potfeb, nejméné vsak jednou za tii mésice. Vzhledem k tomu, ze Spole¢nost
ma jednoho clena spravni rady, rozhodnuti ¢lena spravni rady musi byt pfijata pisemné a podepsana
timto clenem spravnf rady.

Clen spravni rady je povinen pii vykonu své funkce jednat s péei fadného hospodate, dodrzovat
pravidla o stfetu zajmt a vykonava svou funkci osobné a zachovavat mléenlivost o davérnych
informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo Spole¢nosti zpisobit Gjmu.

1.2.4.  Valna hromada spolec¢nosti

Valna hromada je nejvy$sim organem Spolecnosti. Do ptsobnosti valné hromady nalezi

zejména:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v duasledku zvyseni zakladntho kapitilu
povéfenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nost,

b) rozhodovan{ o najmu, pachtu, zastavé ¢i pfevodu zavodu Spolec¢nosti nebo jeho ¢asti tvorici
samostatnou organizacni slozku, nebo rozhodnuti o uzavfeni takové smlouvy ovladanou
osobou,

¢) volba a odvolan{ ¢lent spravni rady a vyboru pro audit,,

d) udélovani pokynti spravni radé a schvalovani zasad cinnosti spravni rady nejsou-li v rozporu
s pravnimi predpisy; valna hromada muze zejména zakdzat clenovi spravni rady urcité jednani,
je-1i to v zajmu Spolec¢nosti;
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e) schvalovani smlouvy o vykonu funkce a plnéni podle ustanoveni §61 zdkona o obchodnich
korporacich,

f) schvalovani a odvolani udélenf prokury,

@) rozhodovan{ o zrueni Spole¢nosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora,

h) schvalen{ kone¢né zpravy o prubéhu likvidace a navrhu na pouziti likvida¢niho zastatku,

i) rozhodovani o vydani prioritnich a vyménitelnych dluhopisu dle ustanoveni §286 a nasl. Zakona
o obchodnich korporacich,

j) schvaleni poskytnut{ finan¢ni asistence podle ustanoveni §311 zikona o obchodnich

korporacich,

k) schvalenf ovladaci smlouvy, smlouvy o pfevodu zisku a smlouvy o tichém spolecenstvi a jejich
zmen,

) rozhodnuti o kotaci akcil Spole¢nosti podle zvlastniho pravantho pfedpisu a o zruseni jejich
kotace,

m) rozhodnuti o pfeméné Spolecnosti, ledaze zakon upravujici pfemény obchodnich spole¢nosti a
druzstev stanovi jinak.
Valna hromada si nemtize vyhradit k rozhodovan{ zalezitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo

stanovy.
n)

rvo

Ucast na valné hromadé¢ a prava akcionait na valné hromadé:

Akcionaf se zicastiuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. Vzhledem k tomu, Zze Spolecnost
ma Jediného akcionate (viz ¢l. 1.2.6. nize), nekona se valna hromada a Jediny akcionaf vykonava své
pravo podilet se na f{zeni spole¢nosti mimo valnou hromadu Spolec¢nosti.

Valnou hromadu svolava predseda spravni rady alespon jednou za ucetni obdobi.

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovita
hodnota pfesahuje 75 % (sedmdesat pét procent) zakladniho kapitalu spolec¢nosti. Hlasovani na valné
hromad¢ se provadi zvednutim ruky, tzv. aklamaci.

Akcionaf je opravnén pozadovat a obdrzet na valné hromadé od spolecnosti vysvétleni zalezitosti
tykajicich se spolec¢nosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni
obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionafskych prav na ni.
Akcionaf muze tuto zadost podat pisemné.

Valnd hromada rozhoduje vétsinou hlasi piitomnych akcionatt, ledaze zdkon o obchodnich
korporacich, stanovy nebo jiny platny pravni pfedpis vyzaduji vyssi kvalifikovanou vétsinu. Akcionafi
mohou rozhodovat per rollam. Akcionafi mohou rozhodovat mimo valnou hromadu s vyuzitim
technickych prostfedkd.

Spole¢nost ma v soucasné dobé Rucitele jako jediného akcionafe, valna hromada se nekona a
pusobnost valné hromady vykonava Rucitel.

Charakter kontroly Spolecnosti ze strany Rucitele vyplyva z prav a povinnosti Rucitele spojenych s
podilem na Spolecnosti, kdy Rucitel vykonava pasobnost nejvyssiho organu Spolecnosti. Kontrolni
mechanismy vykonu prav a povinnosti akcionafe Spole¢nosti a opatfeni na zabezpeceni eliminace
zneuzitl téchto prav vyplyvaji ze zakonného institutu zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou
osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou. Spole¢nosti si neni védoma zadnych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly.
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Ovladajici osobou je Rucitel, pficemz vztah ovladan{ je zaloZen zejména na bazi vlastnictvi 100%
podilu na Spolecnosti. Rucitel je dile ovladan svym jedinym akcionafem, panem Tomasem Cuprem,
ktery je soucasné jedinym clenem spravni rady Spolecnosti 1 Rucitele, pficemz tento vztah ovladani
je zalozen zejména na bazi ptimého vlastnictvi vSech akcii Spole¢nosti Rucitelem.

1.2.5.  Vybor pro audit

S ucinnosti od 1.1.2021 Spolecnost zfidila vybor pro audit. Jeho ¢leny byli jmenovani Tomas
Cupr, Ing. Livia Klimentovd, Ing. Romana Benesova

1.2.6.  Zakladni kapital spole¢nosti

Spole¢nost ma v soucasné dobé Jediného akcionate (viz bod 1.1.3 vyse).

Podil Jediného akcionafe na zakladnim kapitalu Spolecnosti: 100%

Podil Jediného akcionafe na zakladnim kapitalu Spole¢nosti v tis. Ké: 2 000

Hlasovaci prava Jediného akcionate: 100%

Zakladn{ kapital Spolecnosti ¢inf 2.000.000,- K¢ a je plné splacen. Spolec¢nost vydala 20 (dvacet) kust
kmenovych akcif, kazdou o jmenovité hodnoté 100.000,-- K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych), vsechny
akcie jsou cennymi papiry na jméno. Akcie na jméno jsou neomezené pievoditelné. S jednou akcii o
jmenovité hodnoté 100.000,-- K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych) je spojen jeden hlas. Celkovy pocet

hlast ve Spolecnosti €ini 20 (slovy: dvacet) hlast. Hlasovaci prava nejsou nijak omezena, ani neexistuji
zadné smlouvy, které mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcif na Spolecnosti.

Prava a povinnosti spojené s akciemi na jméno jsou obsazena v zakoné o obchodnich korporacich a
v €l 5,10 a 11 stanov Spolecnosti.

Neexistuji zadné programy, na jejichz zakladé by pifpadnym zaméstnancim nebo clenim
statutarniho organu Spole¢nosti bylo umoznéno nabyvat Gcastnické cenné papiry Spolecnosti, opce
na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim.

1.3. Ostatni informace

1.3.1. Informace o odméniach statutirnim auditorim

Odména statutarnimu auditorovi k 31.12.2021 ¢inila 240.000 K¢ bez DPH. Neauditni sluzby
nebyly auditorem poskytnuty.

1.3.2.  Vyznamna soudni fizen{

Spole¢nost neni ucastnikem zadného soudniho sporu ani arbitrazntho fizeni.

1.3.3.  Vyznamné smlouvy

Spolecnost neuzaviela zidnou smlouvu mimo své bézné podnikani, z které by kterémukoliv ¢lenovi
Skupiny plynul jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci tcetniho obdobi pro Skupinu
vyznamné.

1.3.4.  Zakladni ¢iselné tdaje o hospodateni spole¢nosti v roce 2021

Vysledek hospodafteni — ztrata pfed zdanénim za tcetni obdobi 2021 ¢inf 67.012 tis. K¢. Vysledek
je ovlivnén finan¢nim vysledkem hospodafeni a zatc¢tovanou opravnou polozkou dle IFRS 9.
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Spole¢nost zatuctovala uroky z dluhopist, vypoctené podle efektivni urokové sazby ve vysi 106.435
tis. K¢. 'V prabchu ucetniho obdobi byl splatny prvni kupon, vyplaceno bylo celkem 70.125 tis. K¢.

Celkova aktiva Spolecnosti ve vysi 2.101.381 tis. K¢ odrazeji financni pozici z pohledu poskytovani
financovani spolecnostem ve skupiné a penize a penézni ekvivalenty.

1.3.5. Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujic{ vliv Spolecnosti

Spole¢nost nema zadné majetkové tcasti.

1.3.6.  Pfedpokladany vyvoj spolecnosti

Spolecnost zamysli vyuzit vitézek z emise dluhopist v roce 2021 na financovani expanze spolec¢nosti
Rohlik Group a.s. v Ceské republice i v zahranici a na planované akvizice subjektd, jejichz ¢innost
souvisi s podnikatelskou ¢innosti Skupiny nebo muze Skupiné vytvofit dodatecnou hodnotu.

Na podnikatelskou ¢innost Skupiny ma vliv makroekonomicka situace v EU, zejména na klicovych
trzich Skupiny (Ceské republika, Madarsko, Rakousko, Némecko), nicméné Skupina povazuje online
prodej potravin, za hospodaisky segment, ktery zasadné nepodléha rizikim spojenych s
ekonomickym cyklem a pandemif koronaviru COVID-19.

Aktudlni stav ceské ekonomiky ovlivnény pandemii a zménou chovani, ma za nasledek rychle
rostouci poptavku po sluzbach nabizenych Skupinou ve vsech regionech, kde Skupina pusobi.
Skupina pfijima opatfeni, ktera pomahaji dlouhodobé navysovat kapacitu distribucnich center, tak
aby byla schopna rostouci poptavku zakaznikt dlouhodobé uspokojit. Skupina ocekava, ze soucasny
narast poptavky bude dlouhodoby a bude mit zasadn{ pozitivni vliv na jeji podnikani.

1.3.7. Udaje o organizac¢nich slozkach

Spolecnost v roce 2021 neméla organizacni slozku umisténou v zahranici.

1.3.8.  Nabyt{ vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

V pribéhu ucetniho obdobi 2021 nedoslo k nabyti vlastnich akcif nebo vlastnich podila.

1.3.9. Vydaje na vyzkum a vyvoj

Spolec¢nost ve sledovaném obdobi nevynakladala zadné vydaje v oblasti vizkumu a vyvoje.

1.3.10. Udaje o investicich do hmotného a nehmotného majetku

Spolecnost v prabéhu roku 2021 neuskutecnila zadné vydaje do hmotného a nehmotného
majetku.

1.3.11.  Udaje o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztaht
Spolec¢nost spliuje vsechny zakonné predpisy v oblasti ochrany zivotntho prostredi.

Spolecnost dodrzuje platnou legislativu v oblasti pracovnépravnich vztahi.
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1.3.12. Skutecnosti, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyrocni zpravy

Z dluhopist ROHLIK FIN. 5,5/26 v ¢astce 200 mil. K¢, které si spole¢nost k 31.12.2021 ponechala
na vlastnim majetkovém uctu, bylo v roce 2022 prodano 10.000 kusu ve jmenovité hodnoté 10.000
Ke.

Spole¢nost dne 17.2.2022 uzavfela s bankou J&T BANKA, a.s. Ramcovou smlouvu o obchodovani
na finanénim trhu, jejimz pfedmétem je umoznéni Spole¢nosti nakupovat a prodavat produkty na
finan¢nich trzich. Prvaim obchodem, ktery spole¢nost uzaviela dne 9.3.2021 byl CZK/EUR ménovy
SWARP ve vysi 500.000.000 Ke.

Aktualni sankeni opatfeni vaci Ruské federaci a jejim pfedstavitelim z duvodu invaze ruskych vojsk

na Ukrajinu nemaji vyznamny dopad na tcetni zavérku. Spole¢nost nemd investice ani vyznamné
obchodni vztahy s dot¢enymi zemémi.

Vedeni Spole¢nosti nejsou znamy zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti, které by mohly ovlivnit
ucetni zavérku k 31. prosinci 2021.

Cestné prohlaseni
Spravn{ rada Spole¢nosti prohlasuje, ze vyroc¢ni zprava podava vérny a poctivy obraz o finanéni

situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni Spolecnosti / emitenta za uplynulé
ucetni obdob{ a podle jeho nejlepsiho védomi, veskeré informace a udaje v této vyrocni zprave

10
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odpovidajf vyhlidkdm budouciho vyvoje finané¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkim
hospodafteni a zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany

"
V Praze, dne 25.4.2022, |

A

Podpis statutirniho org;nu: \\

Jméno: Tomas Cupr | [\ |

Funkce : Pfedseda spravni rady\\\‘\ \
\

Podpis:
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

sestavena vsouladu s {82 odst.2 a odst.4 zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druZstvech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,,zakon o obchodnich
korporacich®), za icetni obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021.

V souladu s § 82 odst. 2 a odst. 4 zdkona o obchodnich korporacich vypracoval pfedseda spravni
rady spole¢nosti Rohlik.cz Finance a.s. (ddle jen ,,Spole¢nost®) nasledujici zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami, tj. o vztazich mezi Spolec¢nosti a ovladajici osobou a mezi Spole¢nosti a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, za ucetnf obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 (dale jen
,»rozhodné obdobi®).

1. Struktura vztaht propojenych osob

1.1.  Ovladajici osoba. Spolecnost je pfimo ovladana spole¢nosti Rohlik.cz investment a.s., se
sidlem Pobtezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 04711602 (dile jen ,,jediny akcionai
nebo jen ,,ovladajici osoba®).

Spravn{ rada jediného akcionate k 31.12.2021:
Tomas Cupr, predseda spravni rady

1.2.  Ovladana osoba. Ovladanou osobou je Spole¢nost.
Spravn{ rada Spole¢nosti k 31.12.2021:
Tomas Cupr, predseda spravni rady

K datu sestaven{ této zpravy o vztazich nema Spolecnost zadné dcefiné spole¢nosti.

1.1  Dalsi propojené osoby. Dalsimi propojenymi osobami, tj. osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou jako Spolec¢nost, jsou spolec¢nosti uvedené v Piiloze ¢. 1 (Struktura vitahi ve

skupiné) této zpravy o vztazich.

Tomas Cupr

v
Ostatni Rohlik
investofi Investment a.s.

l

Rohlik Group a.s. Rohlik.cz Finance a.s.

2. Uloha Spole¢nosti jako ovladané osoby
Spolecnost byla zaloZena za podnikatelskym tcelem. Spole¢nost ma v obchodnim rejstifku
jako predmét podnikani zapsana vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona. Spolecnost zadné z téchto ¢innosti nevykonava. Spolecnost byla
zalozena za tcelem emise dluhopist a jeji hlavni ¢innostf je poskytovani vnitroskupinového
financovani. Vedlejsi ¢innosti Spole¢nosti jsou investice volnych penéznich prostfedki za

ucelem zvysen{ hospodafeni Spolecnosti.
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3. Zpusob a prostfedky ovladani

Ovladani je wvici Spolecnosti uplatinovano prostfednictvim 100% podilu na hlasovacich
pravech na valné hromadé Spole¢nosti. Spole¢nost ma jediného akcionafe a valnd hromada se
nekond. Ovladani Spolec¢nosti je vykonavano jedinym akcionafem formou rozhodnutf
jediného akcionafe mimo valnou hromadu Spolec¢nosti. Neexistuje zadna smlouva nebo

dohoda mezi Spole¢nosti a jedinym akcionafem ve véci ovladani Spole¢nosti.

4. Piehled jednani ucinénych v rozhodném obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo
v zajmu jediného akcionafe nebo jim ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti zjisténého podle
posledni uicetni zavérky

V rozhodném obdobi nebylo na popud nebo v zajmu ovladajici osoby ucinéno zadné jednani
tykajici se majetku presahujictho 10 % vlastnfho kapitalu Spole¢nosti zjisténého dle posledni

ucetnf zavérky Spole¢nosti.

5. Piehled vzajemnych smluv mezi Spole¢nosti a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi
V ramci bézného obchodniho styku uzaviela Spole¢nost v prubé¢hu rozhodného obdobi
s ovladajici osobou nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou nasledujici smlouvy
nebo dodatky a k nim poskytla na jejich zakladé plnéni a pfijala protiplnéni, ptipadné béhem
roku 2020 a 2021 poskytla témto propojenym osobam plnéni a piijala od nich protiplnéni na
zakladé nasledujicich smluv (vcetné jejich pifpadnych dodatkd):

a) Smlouva o uvéru ve vysi 651.000.000,- K¢ ze dne 31.01.2019 uzaviena s Rohlik.cz

investment jako vydluzitelem a Spole¢nosti jako zapujcitelem.
a. Dodatek ¢. 2 ze dne 31.3.2021 o zméné splatnosti na 31.12.2025

b) Smlouva o zapujcce ve vysi 20.000.000,- K¢ ze dne 14.1.2020 uzaviena s Rohlik.cz

investment jako vydluzitelem a Spole¢nosti jako zapujcitelem.
a. Dodatek ¢. 1 ze dne 31.3.2021 o zméné splatnosti na 31.12.2025

¢) Smlouva o zapujcce ve vysi 30.000.000,- K¢ ze dne 29.10.2019 uzaviena s Rohlik.cz
investment jako vydluzitelem a Spolecnosti jako zapujcitelem, ve znén{ dodatku ¢. 1 ze
dne 31.8.2020.

a. Dodatek ¢. 2 ze dne 31.3.2021 o zméné splatnosti na 31.12.2025

d) Ramcova smlouva o tveru ve vysi 200.000.000,- K¢ ze dne 31.1.2020 uzavfena s Rohlik.cz
investment jako vydluzitelem a Spolecnosti jako zapujcitel, pfevody uskutecnéna dle

jednotlivych Zadosti o Cerpani Gvéru:
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h)

a) Zadost o cerpani uvéru ve vysi 149.000.000,- K¢ ze dne 31.1.2020 uzavfena mezi

Rohlik.cz investment jako dluznfkem a Spolec¢nosti jako véfitelem.

b) Zadost o Cerpani uvéru ve vysi 20.000.000,- K¢ ze dne 18.6.2020 uzaviena mezi

Rohlik.cz investment jako dluznikem a Spolec¢nosti jako véfitelem.

¢) Zadost o cerpani avéru ve vysi 31.000.000,- K¢ ze dne 28.6.2020 uzaviend mezi

Rohlik.cz investment jako dluznfkem a Spolec¢nosti jako véfitelem.

® Dodatek ¢. 1 ze dne 31.3.2021 o zméné splatnosti celého cerpani na 31.12.2025

Smlouva o zaputjcce ve vysi 30.000.000,- K¢ ze dne 14.5.2020 uzaviena

investment jako vydluzitelem a Spolecnosti jako zapujcitelem.
a. Dodatek ¢. 1 ze dne 31.3.2021 o zméné splatnosti na 31.12.2025

Smlouva o zaputjcce ve vysi 30.000.000,- K¢ ze dne 27.5.2020 uzaviena

investment jako vydluzitelem a Spolec¢nosti jako zapujcitelem.
a. Dodatek ¢. 1 ze dne 31.3.2021 o zméné splatnosti na 31.12.2025

Smlouva o zaptjcce ve vysi 40.000.000,- K¢ ze dne 19.6.2020 uzaviena

investment jako vydluzitelem a Spole¢nosti jako zapujcitelem.
a. Dodatek ¢. 1 ze dne 31.3.2021 o zméné splatnosti na 31.12.2025

Smlouva o zaputjcce ve vysi 19.000.000,- K¢ ze dne 28.6.2020 uzaviena

investment jako vydluzitelem a Spole¢nosti jako zapujcitelem.
a. Dodatek ¢. 1 ze dne 31.3.2021 o zméné splatnosti na 31.12.2025

Smlouva o zaptjcce ve vysi 70.000.000,- K¢ ze dne 12.8.2021 uzaviena

investment jako vydluzitelem a Spole¢nosti jako zapujcitelem.

Smlouva o zaptjcce ve vysi 30.000.000,- K¢ ze dne 26.10.2021 uzaviena

investment jako vydluzitelem a Spole¢nosti jako zapujcitelem.

s Rohlik.cz

s Rohlik.cz

s Rohlik.cz

s Rohlik.cz

s Rohlik.cz

s Rohlik.cz

Plnéni, resp. protiplnéni z vyse uzavienych smluv se poskytuje za ceny a za podminek

obvyklych v obchodnim styku. V ramci bézného obchodniho styku neposkytla Spolecnost

v prubéhu rozhodného obdobi zadné plnéni na zakladé jakychkoliv jinych smluv Zadnym

osobam jednajicim ve shod¢ s ovladajici osobou (jedinym akcionafem).

Zadné dalsi smlouvy s ostatnimi propojenymi osobami uvedenymi v Pifloze ¢. 1 uzavfeny

nebyly.

Posouzeni toho, zda vznikla Spole¢nosti ijma a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71

a 72 zakona o obchodnich korporacich

Veskeré smlouvy uvedené v bodé 5 vyse byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim

styku. Veskera plnénif poskytnutd a pfijata na zakladé téchto smluv byla poskytnuta a pfijata za
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podminek obvyklych v obchodnim styku a z téchto smluv a poskytnutych plnéni ¢i piijatych
protiplnén{ nevznikla Spole¢nosti zadna ujma. V zdjmu nebo na popud propojenych osob
nebyla Spole¢nosti pfijata nebo uskutecnéna zadna opatfeni, ktera by Spolecnost jakkoli

ovlivnila.

V disledku vyse uvedenych smluv, jinych pravnich tkond ¢i ostatnich opatfeni pfijatych
Spole¢nosti v rozhodném obdobi v zijmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob
nevznikla Spole¢nosti zadna Gjma. Z tohoto davodu nenf nutné posuzovat jeji vyrovnani podle
§ 71 nebo § 72 zakona o obchodnich korporacich.

7. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi osobami a
uvedeni, zda pfevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro Spolecnost plynou
rizika
Na zéaklad¢ zhodnoceni ulohy Spole¢nosti vici ovladajici osobé a osobam ovladanym stejnou
ovladajici osobou spravni rada Spolecnosti prohlasuje, ze 1ze konstatovat, ze Spolecnosti
neplynou zadné zvlastni vyhody anebo nevyhody plynouci ze vztahti mezi Spolec¢nosti a
ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, a ze pro Spole¢nost
jeji uloha vuci ovladajici osobé a vaci osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou
nepfedstavuje zadné riziko a nenf tedy nutné uvadet, zda, jakym zpisobem a v jakém obdobi
byla nebo bude vyrovnina pfipadna Gjma podle § 71 nebo § 72 zikona o obchodnich
korporacich.

8. Duvérnost informaci

Informace a skute¢nosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi ovladajici osoby,
Spolec¢nosti i dalsich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou a také ty informace, které byly
za duvérné jakoukoliv z propojenych osob oznaceny, jsou povazovany za davérné. Dile jsou
to veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly byt samy o sob¢ nebo v souvislosti

s jinymi informacemi nebo skute¢nostmi k 4jmé jakékoliv z propojenych osob.
Zavér

Spravn{ rada Spole¢nosti prohlasuje, ze ziskala potfebné informace k sestaveni této zpravy o vztazich,
Ze tato zprava byla sestavena s vynalozenim péce fadného hospodafe, a ze udaje v ni uvedené jsou
spravné a uplné.

V Praze, dne 31.3.2021

1
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Tomas Cupr A

Piedseda spﬁrévni%dy,. =4
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Ptiloha €. 1 — Struktura vztahua ve skupiné

Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobiezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, IC:
04711602 (dale jen ,,Ovladajici osoba®). Ovladajici osoba je vyhradné pfimo ovladana

panem Tomasem Cuprem.

Osoby ovladané Ovladajici osobou:

o

SRL

m hlasovacich

Firma Stat Registracni gg)l;i;:)dky 2 Uéast Prostiednictvi
registrace | Cislo L m
ovladani
Prostiednictvi -
Rohlik Group Ceské . 09960678 m hlasoyacich piima
a.s. republika prav/majetkov
é ucasti
Prostiednictvi -
M&P Investi¢ni | Ceské . 04148592 m hlasoyacich ptima
8.1.0. republika prav/majetkov
é ucasti
Prostiednictvi -
R_ohlik.cz Ceské . 07564589 m hlasoyacich ptima
Finance a.s. republika prav/majetkov
é ucasti
VELKA . Prostfednictvi nepHm Rohlik  Group
PECKA s.r.o. Ceska 03024130 m  hlasovacich | | a.s.
republika prav/majetkov | 2
é ucasti
. Prostiednictvi nepHm Rohlik  Group
Rohlik skillz Ceska m  hlasovacich a.s.
. 09990739 . : a
8.1.0. republika prav/majetkov
é ucasti
e Pros}tlflednictvi X nepHm Gro;ser Kern
Bitte-holen.de y m hlasovacich | | GmbH
GmbH Neémecko | HRB 265066 prav/majetkoy | 4
é ucasti
Prostiednictvi nepHm Rohlik  Group
Kifli.hu Shop Madarsko | 01-09-339560 | ™ hlasoyaclch s a.s.
Kft prav/majetkov
é ucasti
- Pros}tlflednictvi X nepHm Rohlik  Group
Gurkerl.at . m hlasovacic a.s.
GmbH Rakousko | FN 535948i prév/majetkov | &
é ucasti
Pros}tlflednictvi X nepHm Rohlik  Group
Grosser Kern y m hlasovacich | | a.s.
GmbH Neémecko | HRB 256048 prav/majetkoy | 4
é ucasti
gggg&T Rumunsk | RO44505200 | Prostiednictvi zepnm i‘;hhk Group
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prav/majetkov
¢ Ucasti

IT1184064096 Pros}tlrledmct\?h nepHm Rohlik  Group
sezamo.it s.r.1. Ttalie 2 m, aS(.)mCIC A as.
prav/majetkov
¢ ucasti
Prostfednictvi nenfm Rohlik  Group
Panecillo Fresco | & B16881195 m hlasovacich P a.s.
Spanélsko . . a
S.L. prav/majetkov
¢ ucasti
wroon o Pl | | (S
WHOLESALE |~ 1 08379114 m nasovaciel | 4 S10-
S sro republika prav/majetkov
o ¢ ucasti
) Prostiednictvi | .. | VELKA
Autoexpert Ceska m  hlasovacich P PECKA s.r.o.
. 61326585 . . a
spol. s.t.o. republika prav/majetkov
¢ ucasti
) Prostiednictvi | .. | VELKA
Zdrava lednice | Ceska m hlasovacich P PECKA s.r.o.
. 05313911 . . a
8.1.0. republika prav/majetkov

¢ Ucasti
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Uéetni zavérka
k 31. prosinci 2021

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii
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Rohlik.cz Finance a.s.

Vykaz o tuplném vysledku

v tisicich K¢

Vynosy
Naklady

Provogni trata

Finan¢ni naklady
Finan¢ni vynosy
Zména opravné polozky k finanénim nastrojum

Cisté finanini vynosy/néklady

Zisk /trata pred vlivem dané

Naklady na dan z pfijmi - odloZenou

Uplny vysledek celkem za videtni obdobi

Zisk /trata a uletni obdobi g pokralujici finnosti
Ostatni uplny vysledeke 3a uletni obdobi

Uplny hospoddisky vysledek. cellkem za ticetni obdobi

Zakladni a Jredény isk/trdta na akcii v K¢

bod
prilohy

10

11
11
11

31.12.202 31.12.202
1 0

0 1235

-4 889 8684

-4 889 7 449
106 477 199 438
47 309 64 300
2945 7 443
62113 142 581
67 012 150 030

0 5018

67 012 145 012
67 012 145 012

0 0

67 012 145 012
3350620  -7250 605
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Vykaz o finanéni pozici

v tisicich K¢

Aktiva

Dlouhodoba aktiva
Finanéni nastroje a jina financni aktiva
z toho vudi matefské spolecnosti

Kratkodoba aktiva
Pohledavky z obchodnich vztaht a jind
aktiva

z toho vudi matefské spolecnosti
Finanéni nastroje a jina financni aktiva
Casové rozliseni
Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva celkem

Pasiva

Viastni kapital

Zakladn{ kapital

Neuhrazend ztrata

Uplny hospodatsky vysledek za obdobi

Dlouhodobé zavazky
Finanéni nastroje a finanéni zavazky

Odlozeny danovy zavazek

Kratkodobé zavazky

Rezervy

Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky
Finanéni nastroje a finanéni zavazky
Danové zavazky

Zavazky celkem
Pasiva celkem

bod
pfilohy

NN NN

3112
2021

1220 090

o O O

263

881 028

2000
-183 661

-67 012

2292355
0

430
3415
53 854

3112
2021

1220 090

881 291

2101381

-248 673

2292355

57 699

2350 054
2101381

3112
2020

1075782

o O O

100

15091

2000
-38 649

-145 012

355

29
1272202
48

3112
2020

1075782

15191

1090 973

-181 661

1272 634

1272 634
1090 973
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

v tisicich K¢

Ostatni

Neuhrazena

Zékladr}i Kapitdlové Strata Vlastni kapital
kapitdl fondy minulych let celkem
Koneény stav k 31.12.2019 2000 0 -38 649 -36 649
Uplny zisk/ztrita celkem za Géetni obdobi -145 012 -145 012
Koneény stav k 31.12.2020 2000 0 -183 661 -181 661
Uplny zisk/ztrita celkem za Géetni obdobi -67 012 -67 012
Koneény stav k 31.12.2021 2000 0 -250 673 -248 673
Vykaz o penéznich tocich
v tisicich Ké
Ly Bod 31.12.2021 31.12.2020
PROVOZNI CINNOST
pfilohy
Zisk/ (ztrata) za uéetni obdobi po zdanéni 8 -67012  -145012
Dan z ptfjmt — odlozena 8 0 -5018
Zména stavu opravnych polozek a rezerv 11 3020 7713
Urokové naklady 11 106 435 199 399
Urokové vynosy 11 -47 309 -64 300
Provozni zisk/(ztrata) pfed zménami pracovniho kapitalu -4 866 -7 218
Piijmy z emise dluhopist 6 2337000 388 500
Splaceni dluhopist 6 -1165500 0
Uvér poskytnuty matefské spole¢nosti 4 -100000  -339 056
Uvér splaceny mateiskou spole¢nosti 4 56 15 000
Ostatni poskytnuté pujcky 4 0 0
Ostatni splacené pujcky 4 0 13 000
Vyplacené droky 6 -162135 -64 103
Prijaté aroky 6 0 2178
Alikvotni arokovy vynos 6 11 076 0
Zaplacené transakéni ndklady 6 -49 748 -35 061
Zaplacend dan z ptfjmua za béznou ¢innost 0 0
Zmeéna stavu pohledavek z obchodnich vztaht a jinych aktiv 3 -163 140
Zmeéna stavu zavazkd z obchodnich vztahi a jinych zavazka 217 -760
Penize generované z (pouZité v) provozni innosti 870 803 -20 162
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni Cinnosti 865 937 -27 380
Cisté gvySent (snizeni) penénich prostiedkii a penénich ekvivalentii 865 937 -27 380
Stav penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalent na
pocatku acetniho obdobi 15 091 42 471
Stav penéZnich prostfedk a penéZnich ekvivalent na
konci acetniho obdobi 881 028 15 091
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1. Zakladni adaje
1.1. Vseobecné informace
Obchodni jméno: Rohlik.cz Finance a.s.
Sidlo: Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1
Identifikaéni ¢&islo: 07564589
LEI kéd: 315700YT8ORK8BMVV06
Dariové identifikacni ¢islo: CZ07564589
Datum vzniku a zapisu: 19. fijna 2018
Pravn{ forma: Akciova spole¢nost
Spisova znacka: B 23870 vedena u Méstského soudu v Praze
Predmeét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 az 3 Zivnostenského

zakona.
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolec¢nost byla zalozena za ucelem vydani cennych papirt, dluhopisi, pro zajistén{ zdroji pro financovani
Skupiny Rohlik. Dluhopisy byly piijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha,
a.s., v Ceské republice. Popis jednotlivich emisi dluhopisit je uveden nize v sekci 4. Finanéni nastroje —
financ¢ni zavazky.

Vyteézek z emise dluhopistt byl poskytnut formou vnitroskupinového financovani jedinému akcionafi
spolec¢nost, kterym je spole¢nost Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobtezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha
8, ICO 047 11 602, spisova znacka B 21282 vedena u Méstského soudu v Praze.

Ve 2. ¢tvrtleti roku 2021 probéhla restrukturalizace skupiny Rohlik, jejimz cilem bylo vytvofit strukturu
odpovidajici potfebam mezinarodni skupiny. V ramci restrukturalizace byly zalozeny dvé nové spolecnosti:
Rohlik Group a.s., se sidlem Sokolovska 100/94, Katlin, 186 00 Praha 8, ICO 099 60 678 a Rohlik skillz
s.r.0., se sidlem Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 099 90 739. Spole¢nost Rohlik Group a.s.
plni funkci matefské spolecnosti a spole¢nost Rohlik skillz s.r.o. je sesterskou spole¢nosti Velka pecka s.r.o.,
ktera sdruzuje skupinové funkce. Pavodni podily akcionati ve spole¢nosti Velkd pecka s.r.0. byly pfevedeny
ve stejném poméru na spole¢nost Rohlik Group a.s. a spolecnost Rohlik Group a.s. je nyni 100 %-nim
akcionafem spolecnosti Velka pecka s.r.o.

Spolecnost spolecné s jedinym akcionafem a spole¢nost! Rohlik Group a.s. spada do skupiny ekonomicky
spjatych osob (déle spolecné jako ,,Skupina™).

Jediny akcionat Rohlik.cz. investment a.s. je holdingovou spole¢nosti, ktera primarné drzi pfimy podil ve
spole¢nosti Rohlik Group a.s., jehoz vyse byla k datu sestaveni této vyrocni zpravy 50,6 %. Spolec¢nost je
primarné zavisla na Gspésnosti podnikani skupiny Rohlik Group a.s. Skupina prostfednictvim spole¢nosti
Velka pecka s.r.o., Kiflihu Shop Kift.,, Gurkerlat GmbH a Grosser Kern GmbH podnikd na
maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalsich produktd, napf. drogerie ¢i
domacich potfeb, zakaznikim.

Organizacni struktura Skupiny Rohlik spolecné s detaily jednotlivych vztahti v ramci skupiny jsou uvedeny
ve Zprave o vztazich.

Systém vnitini struktury spolecnosti je systém monisticky. Organy spolecnosti jsou valna hromada a spravni
rada (statutarnf organ spolecnosti) . Obchodni vedeni spole¢nosti nalezi spravni radé Spole¢nosti.
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1.2. Vychodiska pro sestaveni individualni iCetni zavérky

1.2.1. Prohlaseni o shod¢

Ucetni zavérka byla sestavena podle Mezinarodnich standardi Géetniho vykaznictvi (déle jen ,,IFRS®) ve
znén{ piijatém Evropskou unif. IFRS obsahuje standardy a interpretace schvalené Radou pro mezinarodni
ucetnf standardy (IASB) a Komisi pro vyklad mezinarodnfho ucetniho vykaznictvi (IFRIC).

Utetni zavérka byla sestavena na principu historickych pofizovacich cen.

Finanéni vykazy byly sestaveny za obdobi 01.01.2021 do 31. 12. 2021. Jako srovnatelné udaje Spolecnost
uvadi udaje rok 2020 za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
1.2.2.  Zpusob ocenovani

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky (,,going concern®).
Informace k zdpornému vlastnimu kapitalu uvadime v ramci bodu 5. Vlastni kapital.

V obdobi sestaveni této viroéni Gcetni zavérky se v ramci Ceské republiky i celosvétové zavadéji rizna
opatfen{ v souvislosti s bojem proti $ifeni virové choroby COVID-19 zpusobené koronavirem SARS-CoV-
2. Tato opatfeni mohou mit pfimy nebo nepfimy dopad i na budouci hospodatskou situaci Spole¢nosti a
souvisejici ocenéni majetku a zavazki. Na podnikatelskou ¢innost Skupiny ma vliv makroekonomicka
situace Ceské republiky, nicméné Skupina povazuje online prodej potravin, za hospodaisky segment, ktery
zasadné nepodléha rizikim spojenych s ekonomickym cyklem a pandemii koronaviru COVID-19. Vedeni
Spolec¢nosti se na zakladé vyhodnoceni vSech aktualné dostupnych informaci domniva, Zze predpoklad
nepfetrzitého trvani Spolecnosti neni ohrozen, a tudiz pouziti tohoto pfedpokladu pro sestaveni vyrocni
ucetni zaveérky je i nadale vhodné, a v soucasnosti ani neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto

ptedpokladu.

1.2.3.  Funkeni a prezenta¢ni ména

Funkéni ménou Spolecnosti je ¢eska koruna (,,K¢e").
1.2.4.  Pouzivani odhadut a pfedpokladii

Sestaveni Gcetni zavérky v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetnfho vykaznictvi vyzaduje pouzivani
urcitych kritickych tcetnich odhadu, které ovliviiuji vykazované polozky aktiv, pasiv, vynost a nakladu.
Vyzaduje také, aby vedeni Gcetni jednotky pii aplikaci acetnich postupt uplatnilo predpoklady zalozené na
vlastnim usudku. Vysledné ucetni odhady - prave proto, ze jde o odhady - se zfidkakdy rovnaji pfislusnym
skute¢nym hodnotam.

Stanoveni realné hodnoty

Rada téetnich postupi a zvefejiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota finanénich
i nefinanénich aktiv a zavazku.

Spole¢nost ma zavedeny systém kontroly stanoveni redlnych hodnot. V jeho ramci je urcen pracovnik
skupiny, ktery je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni vsech vyznamnych realnych hodnot. Tento
pracovnik pravidelné kontroluje vyznamné na trhu nezjistitelné vstupni ddaje a Gpravy ocenéni.

Pokud jsou informace tfetich stran, jako jsou kotace obchodnikii s cennymi papiry nebo oceniovaci sluzby,
pouzity ke stanoven{ realné hodnoty, pak ocetiovaci tym posoudi podklady obdrzené od téchto tretich stran
s cilem rozhodnout, zda takové ocenéni spliuje pozadavky IFRS vcetné zatazeni do piislusné drovné v
ramci hierarchie stanoven{ realné hodnoty.
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Hierarchie urovni realné hodnoty 1 az 3 vychazi z miry, v niz je realnd hodnota pozorovatelna:

Ocenéni realnou hodnotou na urovni 1 vychazi z kétovanych cen (neupravenych) na aktivnich trzich pro
stejna aktiva ¢i zavazky.

Ocenéni realnou hodnotou na trovni 2 vychazi z jinych vstupti nez jsou kétované ceny zahrnuté do drovné
1, které jsou pro dané aktivum ¢i zavazek pozorovatelné pfimo (. jako ceny) ¢i nepiimo (tj. odvozené od
cen).

(vypocitana pomoci metody diskontovanych penéznich toku.

Ocenéni realnou hodnotou na trovni 3 vychazi z ocenovacich metod, které zahrnuji vstupy vztahujici se k
danému aktivu ¢i zavazku, které nevychazeji z pozorovatelnych trznich udajt.

Pokud lze vstupni udaje pouzité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zavazku zafadit do riznych urovni
hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni realnou hodnotou je jako celek zafazeno do téze trovné hierarchie
realné hodnoty jako vstupni idaj nejnizsi Grovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému oceniovani.
Spolec¢nost vykazuje pfesuny mezi Grovnémi hierarchie realné hodnoty vzdy ke konci vykazovaného obdobf,
béhem néhoz nastala zména.

1.2.5.  Vykazovani podle segmenti

Veskeré vinosy byly realizoviny na tzemi Ceské republiky a Spolecnost nedéli svou &innost do réznych
vynosy byly y p y a op Y
provoznich segmentt.

1.3. Nové a upravené IFRS standardy

1.3.1.  Nové a upravené IFRS standardy, které jsou ucinné v bézném obdobi

V bézném obdobi Skupina poprvé pouzila nové a upravené IFRS standardy vydané Radou pro mezinarodni
ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné uc¢inné v Evropské unii pro
ucetni obdob{ zac¢inajici 1. ledna 2021 nebo po tomto datu.

Upravy IFRS 4 Pojistné smlouvy - ProdlouZeni pfechodné vyjimky z uplatiiovani IFRS 9

Upravy IFRS 4 méni pevné stanovené datum vyprseni prechodné vyjimky z aplikace standardu IFRS 9
Financn{ nastroje, ktera je uvedena ve standardu IFRS 4 Pojistné smlouvy, takze tcetni jednotky budou
muset pouzit standard IFRS 9 pro roc¢ni tcetni obdobi zac¢inajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji (misto 1.
ledna 2021). Aplikace novel neméla na Gcetni zavérku spolec¢nosti vyznamny vliv.

Dopad prvotni aplikace uprav IFRS 9 Financ¢ni nastroje, IAS 39 Financ¢ni nastroje: Gctovani a
ocefovani, IFRS 7 Finan¢ni nastroje: zvefejiiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy -
Faze 2

Upravy umoziiujf Géetnim jednotkam reflektovat cinky ptechodu z referenénich trokovych sazeb, jako
jsou urokové sazby na mezibankovnim trhu IBOR), na alternativni referencni urokové sazby, bez takovych
dopadi na ucetnictvi, které by neposkytly uZiteéné informace uZivatelam dcetnich zavérek.  Upravy
ovliviujf mnoho ucetnich jednotek, zejména pak ty, na jejichz finanéni aktiva, finanénf zavazky a zavazky z
leasingu se vztahuje reforma referencnich urokovych sazeb, a ty, které uplatniuji pozadavky zajist’ovaciho
ucetnictvi uvedené v IFRS 9 nebo IAS 39 na zajist’ovaci vztahy, na néz ma reforma dopad. Zmény se
vztahuji k modifikaci financnich aktiv, financnich zavazka a zavazku z leasingu, specifickym pozadavkim
zajistovactho ucetnictvi a pozadavkim na zvefejnéni podle IFRS 7 a doprovazeji upravy tykajici se
modifikaci a zajist’ovaciho tcetnictvi. Tyto dpravy platf pro vsechny ucetn{ jednotky a nejsou dobrovolné.
Aplikace novel neméla na ucetni zavérku spolecnosti vyznamny vliv.
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Dopad prvotni aplikace tprav IFRS 16 Leasingy — Ulevy na nijemném v souvislosti s pandemii
covidu-19 po 30.cervnu 2021

Praktické zjednoduseni ndjemci umoznuje rozhodnout se, ze nebude posuzovat, zda dlevy od ndjemného v
souvislosti s pandemif covidu-19 pfedstavuji modifikaci leasingu. Aplikace novel neméla na ucetni zavérku
spole¢nosti vyznamny vliv.

1.3.2.  Nové a novelizované standardy IFRS, které byly vydany, ale dosud nejsou
ucinné, resp. nebyly schvaleny EU

IFRS 17 Pojistné smlouvy a upravy IFRS 17 (leden 2023)

Upravy IFRS 17 Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS9 — Srovnavaci informace (leden 2023)

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvetejfiovani acetni zavérky (leden 2023)

Upravy IAS 1 a stanovisko IFRS ¢.2 Zvefejtiovani téetnich pravidel (leden 2023)

Upravy TAS 8 Definice ucetnich odhadu (leden 2023)

Upravy TAS 12 Odlozena dani souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (leden 2023)
Upravy IFRS 3, TAS 16, TAS 37, Roéni revize IFRS 2018-2020 (leden 2022)

Upravy IFRS 10 a TAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spole¢nym
podnikem

IFRS 17 Pojistné smlouvy

Novy standard stanovuje zasady pro uznavani, ocenovani, vykazovani a zvefejiovani pojistnych smluv a
nahrazuje IFRS 4 Pojistné smlouvy.

Standard uvad{ obecny model, ktery je upraven pro pojistné smlouvy s prvky pifmé ucasti, jenz je
charakterizovan jako piistup vyuzivajici variabilni poplatek (Variable Fee Approach). Obecny model je
zjednodusen, pokud jsou splnéna urcita kritéria ocenénim zbyvajictho kryti zavazku za pouziti piistupu
alokace pojistného (Premium Allocation Approach).

Obecny model bude vyuzivat soucasné piedpoklady pro odhad ¢astky, nacasovan a nejistoty budoucich
penéznich tokt a bude explicitné ocenovat naklady na tuto nejistotu. Dale také zohlednuje trzn{ drokové
sazby a dopad opci a zaruk pojistnika.

Upravy IFRS 17 Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS9 — Srovnavaci informace

Upravy IFRS 17 vyjastiuji pfechodn ustanoveni standardu TFRS 17 pro ty Géetni jednotky, které zaéinajf
aplikovat standardy IFRS 17 a IFRS 9 ve stejny okamzik.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejilovani uCetni zavérky

Uprava se tyka Klasifikace zavazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé
(Verze vydana radou IASB je ucinna pro roc¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2023
¢i po tomto datu)

Upravy IAS 1 se tykaji pouze vykazovani zavazkt ve vykazu o finanéni situaci — nikoli tedy ¢astky nebo
nacasovani zaiuctovani jednotlivych aktiv, zavazki, vynost nebo nakladu ¢i informaci, které ucetni jednotka
o téchto polozkach zvefejnuje.

Zmény:

- upfesnuji, ze klasifikace zavazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé by méla vychazet z prav, ktera
existuji ke konci ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni vSech dotcenych odstavc tak, aby odkazovaly
na ,,pravo‘ odlozit vyporadan{ zavazku o nejméné dvanact mésicu, a vyslovné uvadi, ze klasifikaci
zavazku by méla ovliviiovat pouze prava, ktera existuji ,,ke konci acetniho obdobi®,

- upfesnuji, ze klasifikaci neovliviiuji o¢ekavant, zda acetni jednotka vyuzije pravo odlozit vyporadani
zavazku,
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- objasnuji, Zze vypofadani oznacuje prevod penéznich prostiedkt, kapitalovych nastroji, ostatnich
aktiv nebo sluzeb na protistranu.
Zmény jsou ﬁéinné pro roéni ucetni obdobi pocinajici 1. lednem 2023 nebo pozdéji a pouziji se

vvvvvv

Upravy IAS 1 a stanoviska IFRS &.2 Usudky o vyznamnosti - Zvefejiiovani ugetnich pravidel
Upravy méni pozadavky obsazené ve standardu TAS 1 tykajici se zvefejtiovani téetnich pravidel. Upravy
nahrazuji termin ,,podstatna tcetni pravidla® pojmem ,vyznamné (materialni) informace o ucetnich
pravidlech”. Informace o tucetnich pravidlech jsou vyznamné (materidlni), pokud muzeme pii jejich
posuzovani spole¢né s dalsimi informacemi zahrnutymi v Gcetni zavérce jednotky divodné predpokladat,
ze ovlivn{ rozhodnuti, ktera primarni uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé ucini.

Rada také sestavila pokyny a piiklady, kde vysvétluje a ukazuje pouziti ,,ctyfstupfiového procesu stanoveni
vyznamnosti“, ktery je popsan ve Stanovisku k aplikaci IFRS ¢. 2.

Upravy IAS 8 Definice utetnich odhadi
Upravy nahrazujf definici zmény t¢etnich odhada definici Géetnich odhads.
Upravy IAS 12 OdloZena dafi souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce

Upravy zavadéji dalsi v{jimku pfi prvotnim vykazani. Podle Gprav téetni jednotka vyjimku p#i prvotnim
vykazani neuplatnf u transakci, které vedou ke stejnym zdanitelnym a odecitatelnym pifechodnym
rozdilum.

Upravy IFRS 3, IAS 16, IAS 37, Ro&ni revize IFRS 2018-2020

- IFRS 3 Podnikové kombinace: apravy aktualizuji standard IFRS 3 tak, aby odkazoval na aktualni
Koncepéni ramec. Pozadavky na u¢tovani podnikovych kombinaci se neméni.

- IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni: Upravy zakazuji odecitat od pofizovaci ceny polozky pozemkd,
budov a zafizeni jakékoli pfijmy z prodeje polozek generované pfedtim, nez je aktivum pfipraveno
k pouzivani. Uéetni jednotka nasledné vykazuje ptijmy z prodeje takovych polozek a souvisejici
naklady v hospodafském vysledku.

- TAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky — nevihodné smlouvy: Upravy specifikuji,
ze ,,naklady na splnéni* smlouvy zahrnuji ,,naklady, které ptimo souviseji se smlouvou*. Naklady,
které pfimo souviseji se smlouvou, zahrnuji jak pfirdstkové naklady na splnéni smlouvy (napiiklad
piimé osobni nidklady nebo material), tak alokaci dalsich nakladu, které piimo souviseji s plnénim
smluv (napfiklad alokace odpist polozky pozemki, budov a zafizeni vyuzivané pii plnén{ smlouvy).

- Roc¢ni revize IFRS 2018-2020: drobné zmény v IFRS 1 Prvni pfijeti Mezinarodnich standardt
ucetnifho vykaznictvi, IFRS 9 Financni nastroje, IAS 41 Zemédélstvi a v Ilustrativnich pifkladech
k IFRS 16 Leasingy.

Upravy IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a p¥idruZenym nebo spole&nym
podnikem (Verze vydana radou IASB nema zatim stanoveno datum uc¢innosti)

Upravy IFRS 10 a TAS 28 se zaméfuji na situace, kdy dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem
a jeho pfidruzenym ¢i spole¢nym podnikem.

Spole¢nost nepfijala difve zadné standardy IFRS, kde jejich pfijet{ nebylo povinné k rozvahovému dni.
Pokud ustanoveni o pfechodu v urcitém piijatém standardu IFRS davaji tcetni jednotce moznost volby,
zda piijmout nové standardy s budouci u¢innosti ¢i s retrospektivn{ ac¢innosti, voli Spole¢nost obecné piijeti
standardu s budouci ucinnosti od data pfechodu na novy standard.

Spolecnost ocekava, ze dalsi vydané standardy, které dosud nenabyly Gcinnosti pro tcely zvefejnéni v této
ucetni zavérce, nebudou mit zadny dopad na ucetni zavérku Spolecnosti k datu jejich Gcinnost

1.4. Uetni metody
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1.4.1.  Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty jsou ocenény nomindlni hodnotou, jsou tvofeny vyhradné prostiedky na
bankovnim uctu. Penize na bankovnich dctech jsou troceny pohyblivou urokovou sazbou, ktera se urcuje
na zaklad¢ dennich bankovnich depozitnich sazeb.

1.4.2.  Poskytnuté pujcky - Finanéni aktiva

Spolecnost ocenuje poskytnuté pujcky v souladu s IFRS 9, jak je uvedeno vyse, jsou drzeny v ramci
obchodniho modelu, u kterého se ocekava ziskani nasmlouvanych penéznich prostfedki a jsou
oceflovany amortizovanymi naklady minus znehodnoceni.

K rozvahovému datu bylo zatc¢tovano snizeni hodnoty aktiva s pouzitim odhadu ocekavanych
budoucich ztrat.

Klasifikace:

Pii prvotnim zachyceni je finanénf aktivum klasifikovano do kategorie ocenéni amortizovanou pofizovaci
cenou. Klasifikace finan¢niho aktiva je obecné zalozena na obchodnim modelu, v jehoz ramci je financni
aktivum f{zeno a na charakteristikach jeho smluvnich penéznich toka.

Finanénf aktivum se ocen{ amortizovanou pofizovaci cenou, pokud jsou splnény nasledujici podminky:

financni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financ¢ni aktiva za ucelem
inkasovani smluvnich penéznich toku;

smluvni podminky financ¢niho aktiva davaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim tokam, které jsou
vyhradné platbami jistiny a roku z nesplacené jistiny.

Pfi prvotnim zatuctovani je jistina realnou hodnotou finanéniho aktiva.

Urok zohlednuje ¢asovou hodnotu penéz, uvérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni
¢asové obdobi a dal3i zakladn{ rizika a naklady spojené s poskytovanim tvérd, jakoz i ziskovou marzi.

Uvéry a pohledavky, které spliiuji SPPI test a test obchodniho modelu jsou bézné klasifikovany jako finanéni
aktivum ocenéné amortizovanou pofizovaci cenou.

Ocenovani

Uokové vynosy vypoctené metodou efektivni irokové sazby, ztrata ze snizeni hodnoty se uctuji do vysledku
hospodafeni. Ostatn{ zisky a ztraty se actuji do ostatntho Uplného vysledku. Jakmile jsou tyto nastroje
oductovany, kumulativni zisky nebo ztraty v minulosti vykazané v ostatnim uplné vysledku se reklasifikuji
do hospodaftského vysledku.

Dividendy se tctuji do vysledku hospodateni. Ostatni zisky a ztraty se uctuji do ostatniho uplného vysledku,
pticemz se nikdy nereklasifikujf do vysledku hospodateni.

Finanénf aktiva ocefiovand amortizovanou pofizovaci cenou

nasledné se ocenuji amortizovanou pofizovaci cenou za pouziti metody efektivn{ urokové sazby. Urokové
vynosy, kurzové zisky a ztraty, ztraty ze snizeni hodnoty a zisky nebo ztraty pfi oductovani jsou uctovany
do vysledku hospodateni.

Nab¢hla hodnota a metoda efektivni drokové miry
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Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty dluhového nistroje a alokace
urokového vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni urokova mira jinych financ¢nich aktiv, nez jsou
nakoupena nebo vznikla tvérové znehodnocend finanéni aktiva (tj. aktiva, ktera jsou tvérove znehodnocena
pii prvotnim vykazani), je takova mira, kterd pfesné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéznich
pifjmt (véetné vSech poplatki zaplacenych nebo pfijatych, které tvoif nedilnou soucast efektivn{ drokové
miry, transakénich nakladi a ostatnich prémii nebo diskontt) s v§jimkou ocekavanych uvérovych ztrat po
ocekavanou dobu trvan{ dluhového nastroje, nebo piipadné po kratsi obdobi, na jejich hrubou nab¢hlou
hodnotu k okamziku prvotnifho vykazani. V pfipadé nakoupenych nebo vzniklych uvérove znehodnocenych
financnich aktiv se vypocte efektivni urokova mira upravena o Gvérové riziko diskontovanim odhadovanych
budoucich penéznich toku, véetné oc¢ekavanych uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje
pii prvotnim vykazani.

Nabc¢hla hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, jakou je finanéni aktivum ocenéno pii prvotnim vykazani,
snizena o splatky jistiny a zvySena — s pouzitim metody efektivni urokové miry — o kumulativni amortizaci
rozdilu mezi hodnotou vykazanou pii prvotnim vykazani a hodnotou pfi splatnosti, upravena o pfipadnou
opravnou polozku. Naopak hrubd tcetnf hodnota finan¢niho aktiva je nabéhla hodnota finanéniho aktiva
pted upravou o pfipadnou opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuji za pouziti metody efektivni drokové miry pro dluhové néstroje nasledné
ocentiované nabéhlou hodnotou. U jinych finanénich aktiv, nez jsou nakoupena nebo vznikld uvérove
znehodnocend finanéni aktiva, se irokové vynosy vypoctou uplatnénim efektivni urokové miry na hrubou
ucetni hodnotu finan¢niho aktiva, kromé financnich aktiv, u nichz nasledné doslo k udvérovému
znehodnocen{ (viz nize). U financnich aktiv, u nichz nasledné doslo k avérovému znehodnocent, se Grokové
vynosy vykazuji uplatnénim efektivni Grokové miry na nabéhlou hodnotu finan¢niho aktiva. Pokud se v
nasledujicich tcetnich obdobich Gvérové riziko uvérové znehodnocenych financnich nastrojt zlepsi natolik,
ze financni aktivum pfestane byt Gvérove znehodnoceno, urokové vinosy se vykazuji uplatnénim efektivni
urokové miry na hrubou ucetni hodnotu financéntho aktiva.

Pro nakoupena nebo vznikla Gvérové znehodnocend finanén{ aktiva Skupina vykazuje drokové vynosy
uplatnénim efektivni irokové miry upravené o uvérové riziko na nabéhlou hodnotu finan¢niho aktiva od
prvotniho vykazani. Hruby zdklad se k vypoctu znovu nepouzije ani v pfipadé, Ze se Gvérové riziko
finanénfho aktiva nasledné zlepsi natolik, e finanéni aktivum jiz nebude Gvérové znehodnoceno. Urokové
vynosy se vykazuji v hospodafském vysledku a zahrnuji do radku ,,finan¢ni vynosy — urokové vynosy*

Vykazovan{

Finanénf aktiva vykazujeme ke dni, kdy spolecnost piistoupi k podminkam smluv pfedmétného nastroje.
Oductovani:

Finanéni aktivum se oductuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co
je pravo na pfijem smluvnich penéznich toku pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k preneseni v zasadé
vsech rizik a uzitkd spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych financ¢nich
aktivech, ktery Spolec¢nost ziska nebo si ponecha, se vykaze jako samostatné aktivum ¢i pasivum.

1.4.3.  Snizeni hodnoty / znehodnoceni

Nefinanéni aktiva

K datu sestaveni kazdé tcetni zavérky se provéfuje ucetni hodnota aktiv a odlozenych danovych pohledavek
s cilem zjistit, zda existujf indicie, ze by mohlo dojit k snizeni hodnoty aktiv.

Pokud takové znamky existuji, provede se odhad zpétné ziskatelné ¢astky daného aktiva nebo penézotvorné
jednotky.

Zpétné ziskatelnd hodnota aktiva je urcena realnou hodnotou snizenou o naklady na vyfazeni/ prodej, nebo
jeho hodnota z uzivani, je-li vyssi. Pro zjisténi hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky
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diskontovany na svou soucasnou hodnotu za pouziti diskontni sazby pfed zdanénim, ktera odraz{ aktualni
trzni ocenéni casové hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum nebo jeho penézotvornou
jednotku.

Testovani na snizeni hodnoty aktiva, kterd nelze testovat samostatné, sdruzuji do nejmensi zjistitelné
skupiny aktiv vytvafejici pfichozi penézni toky ze stalého uzivani, které jsou vyrazné nezavislé na prichozich
penéznich tocich z jinych aktiv nebo skupin aktiv (,,penézotvorna jednotka").

Ztrata ze snizenf hodnoty se vykaze vzdy, kdyz ucetnf hodnota aktiva nebo jeho penézotvorné jednotky
pfesahne jeho zpétné ziskatelnou c¢astku. Ztraty ze snizeni hodnoty se vykazuji do vykazu zisku a ztraty.

Finanénf aktiva (véetné obchodnich pohledavek a jinych smluvnich aktiv)

Spole¢nost stanovuje opravné polozky pouzitim modelu oéekavanych uvérovych ztrat (,ECL") pro
financn{ aktiva ocenéna amortizovanou pofizovaci cenou.

U obchodnich pohledavek a smluvnich aktiv Spolecnost zvolila vycisleni opravnych polozek ve vysi
ocekavanych uvérovych ztrat za dobu trvani ve zjednoduseném rezimu.

Vykazani opravnych polozek

Opravné polozky jsou vycisleny na jedné z nasledujicich bazi:
i dvanactimési¢n{ ocekavané uvérové ztraty: jedna se o ocekavané uvérové ztraty, které vyplyvajf z
moznych piipadi selhani béhem dvanacti mésict od data vykazan;
il. ocekavané uvérové ztraty za dobu trvani: jedna se o oc¢ekavané Gvérové ztraty, které vyplyvaji ze
vsech moznych pifpadi selhani za celou dobu existence finanéniho nastroje.

Spolec¢nost vy¢isli opravnou polozku ve vysi o¢ekavanych uvérovych ztrat za dobu trvani, s vyjimkou téch
tinancnich aktiv, u nichz se uvérové riziko souvisejici s timto finanénim néstrojem za dobu od prvotntho
zauctovani vyznamné nezvysilo.

1.4.4. Financni zavazky
Spole¢nost ma nasledujic{ financni zavazky, které nejsou derivaty:

emise dluhovych cennych papira,

zavazky z obchodnich vztaha

a ostatni zavazky.

Tyto financni zavazky se pii prvotnim zachyceni vykazuji ke dni vyporadan{ v realné hodnoté zvysené o
veskeré pifslusné pifimo souvisejici transakéni naklady, s vyjimkou financnich zavazki v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, kdy se transakéni naklady vykazi do zisku nebo ztraty pii jejich vzniku.

Nasledné se pak financni zavazky ocenuji amortizovanou pofizovaci cenou za pouziti efektivni drokové
sazby.

Spole¢nost oductuje finanénf zavazek po splnéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.

1.4.5.  Vynosy

Tyto vynosy se vykazuji za nasledujicich podminek: existuji pfesvédcivé diikazy (obvykle ve formé uzaviené
smlouvy), ze vyznamna rizika a uzitky byly pfeneseny na kupujictho; je pravdépodobné, Ze Spolec¢nost ziska
protiplnéni a ¢astka vinosu se da spolehlivé urcit.

1.4.6. Finan¢ni vynosy a naklady
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Financni vynosy

zahrnuji vynosové aroky z investovanych prostfedki. Vynosové uroky se ve vykazu uplného vysledku
casove rozliduji, pficemz se uplatiuje metoda efektivniho droku.

Financni naklady

zahrnujf ndkladové uroky z Gvéra a pujcek, nartst diskontu rezerv v ¢ase a naklady na poplatky a provize u
platebnich transakci a zaruk.

Ostatni informace jsou v jednotlivych bodech piflohy uvedeny.

1.4.7.  Zakladni kapitil

Zakladn{ kapital se sklddd z kmenovych akcii Spolecnosti, které jsou ocenéné nominalni hodnotou.
Ptipadny rozdil mezi emisnim kurzem akcie a jeji nominalni hodnotou je vykazan v polozce emisni 4zio.

1.4.8. Rezervy

Rezervy jsou tvotfeny v piipadech, kdy spole¢nost bude v budoucnosti nucena hradit soucasny zavazek
a je mozné spolehlivé odhadnout vysi odtoku prostiedku nezbytnych k vyporadan{ tohoto zavazku.

1.4.9. Splatna a odloZzena dan

Naklad dané z pifjmu pfedstavuje splatnou a odlozenou dan.

Splatna danova pohledavka a zavazek kalkulované za bézné obdobi jsou vykazovany v hodnoté
ocekavaného plnénf od spravce dané nebo placené spravci dané. Pro kalkulaci dané jsou pouzity danové
sazby a uplatnény pravni ustanoveni, které jsou platné nebo vydané k datu ucetni zavérky.

Odlozena dan je vypoctena s pouzitim zavazkové metody uplatnéné na vSechny docasné rozdily vzniklé
mezi dafilovou hodnotou majetku a zavazkd a jejich ucetn{ zistatkovou hodnotou vykazovanou v ucetni
zavérce.

Odlozena dan je vypoctena s pouzitim schvalenych daniovych sazeb a pravnich ustanoveni, kterda budou
ucinnd v dobé, kdy dojde k realizaci aktiva nebo vyrovnani zavazku.

Odlozena danova pohledavka se uznava u vSech odcitatelnych prechodnych rozdila v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se bude moci vyuzit odcitatelny pfechodny rozdil, bude
dosazen.

Splatna a odloZzena dan za obdob{
Splatna a odlozena dan se zahrnuje do hospodatského vysledku, kromé pfipadu, kdy souvisi s polozkami,

které se vykazuji bud’ v ostatnim tplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu - v tom pfipadé se i
splatna a odlozena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku, nebo pifmo ve vlastnim kapitalu.

2.Penize a penézini ekvivalenty

V" tisicich K¢ k 31.12.2021 k 31.12.2020
Bézné ucty u bank 881.028 15.091
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3.Pohledavky z obchodnich vztahda a jina aktiva
V tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Pohledavky z obchodnich vztahua 0 0
Casové rozlideni - néklady pffstich obdobi 263 100
Celkem 263 100
4. Finan¢ni nastroje

Financn{ nastroje a jina financnf aktiva

V tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Finanéni aktiva

Uvéry jinym subjektiim neZ Gvérovym institucim 1.220.090 1.075.782
Z toho uveéry poskytnuté matefské spolecnosti 1.220.090 1.075.782
Podle splatnosti

Dlouhodobé 1.220.090 1.075.782
Kratkodobé 0 0

Spolec¢nost vytvortila opravnou polozku k poskytnutym dvéram ve vysi 24 900 tis. K¢, resp. 21 955 tis. K¢

k 31.12.2020.

Podrobné informace o tvérech:

U tisicich K&

K 31.12.2021 jistina nab¢hly rok
sazba

Uvér1 RI 629.014 110.650
Uvér II RI 30.000 3.448
Uvér 111 RI 20.000 2.114
Uvér IV RI 200.000 19.179
Uvér V RI 30.000 2.502
Uvér VIRI 30.000 2.431
Uvér VII RI 40.000 3.070
Uvér VIII RI 19.000 1.423
Uvér IX RI 70.000 1.798

splatnost

12/2025
12/2025
12/2025
12/2025
12/2025
12/2025
12/2025
12/2025

12/2025

urokova sazba

7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%

7,5%

efektivni

urokova

6,285%
7,030%
7,078%
7,110%
7,157%
7,165%
7,181%
7,187%

6,786%
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Uvér X RI 30.000 361 12/2025 7.5% 0,829%
Celkem 1.098.014 146.976
I tisicich K&
K 31.12.2020 jistina nabéhly urok splatnost ~ drokova sazba efektivni  tdrokova
sazba
Uvér1 RI 629.014 79.469 1/2023 7,5% 0,285%
Uvér 1T RI 30.000 2.488 1/2023 7,5% 7,030%
Uvér I RI 20.000 1.363 1/2023 7,5% 7,078%
Uvér IV RI 200.056 11.549 1/2023 7,5% 7,110%
Uvér V RI 30.000 1.342 1/2023 7,5% 7,157%
Uvér VI RI 30.000 1.266 1/2023 7,5% 7,165%
Uvér VII RI 40.000 1.510 1/2023 7,5% 7,181%
Uvér VIIT RI 19.000 680 1/2023 7.5% 7,187%
Celkem 998.070 99.667

5.Zakladni kapital

V" tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Zakladn{ kapital (Rohlik.cz investment a.s.) 2.000 2.000
Neuhrazena ztrata -183.601 -38.649
Uplny hospodaisky vysledek za obdobi -67.012 -145.012
Vlastni kapital -248.673 -181.661

Zakladn{ kapital tvoif 20 ks kmenovych akcif o jmenovité hodnoté 100.000,- K¢.
Zakladni zisk/ztrata na akcii

Vypocet zakladni ztraty na akcii 3.350.620 K¢ (k 31.12.2020 7.250.605 K¢) vychazel ze ztraty nalezejici
kmenovym akcionafim ve vysi 67.012 tis. K¢ (145.012 tis. K¢ k 31.12.2020) a z poc¢tu 20ks kmenovych
akcii.

Ziedény zisk/ztrata na akcii je stejny jako zakladni zisk na akcii. Spole¢nost nevydala zadné financ¢ni nastroje
s potencialnim fedicim ucinkem na kmenové akcie.

Spole¢nost ma zaporny vlastni kapital, coz odpovida podnikatelskému zaméru. Hlavnim davodem je
skutecnost, ze uroky z vynalozenych investic (hlavn{ pfijem spole¢nosti) nepokryji celkové naklady. Jednou
z piicin této skutecnosti je vysoka, investicné nealokovana suma disponibilnich prostfedki na bankovnich
uctech spolecnosti. V ramci naplnéni podnikatelského planu dojde v nasledujicich letech k realizaci nékolika
planovanych kroku, které navysi ziskovost spolec¢nosti a posunou vlastn{ kapital do kladnych hodnot. Mezi
tyto kroky patif zejména snizeni financ¢nich nakladd pomoci ménovych SWAPU, navyseni investic pomoci
snizeni disponibilnich penéz a zménou investi¢nich nastroju.

V roce 2021 byla v ramci realizace byznys plnu uzaviena ramcova smlouva s J&T bankou o obchodovani
na financnich trzich, ktera umozn{ Spolecnosti flexibilni nakup financnich instrumentt snizujicich finanéni
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naklady Spolecnosti. Konkrétné byl uzavien ménovy SWAP ve vysi 500.000.000 Ke¢. V podobnych
aktivitach planuje Spolecnost pokracovat i v nasledujicich obdobich, a to za ucelem zvysovani profitability

spolec¢nosti.
6. Finané¢ni nastroje — financni zavazky
V tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Vydané dluhopisy v amortizované pofizovaci hodnoté 2.346.209 1.272.202
Z toho
dlouhodobé 2.292.355 0
kratkodobé 53.854 1.272.202
neamorti-
alikvotni zovany efektivni
nabé¢hly  urokovy  poplatek/ urokova urokova
K 31.12.2021 jistina urok vynos diskont splatnost sazba sazba
Dluhopisy
ROHLIK FIN
. 5,5/26 2.350.000 42,778 11.076 -57.645 1/2026 5,5% 6,28%

ROHLIK FIN. 5,5/26

Spole¢nost v inoru a listopadu 2021 v souladu s emisnimi podminkami a schvalenym prospektem dluhopist
vydala novou emisi dluhopisti s pevaym udrokovym vynosem ve vysi 5,50 %, v celkové hodnoté
2.550.000.000,- K¢, o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu 10.000,- K¢, splatnych 1.2.2026. Emise
dluhopist se uskutecnila dne 1.2.2021, pficemz k tomuto dni byly vydany dluhopisy v celkové jmenovité
hodnoté 1.700.000.000,- K¢. Navyseni o 850.000.000,- K¢ probéhlo v listopadu 2021 s diskontem 2%.
Dluhopisy v jmenovité hodnoté 200.000.000,- K¢ si spolecnost ponechala na vlastnim majetkovém uctu.
Tyto vlastni dluhopisy nejsou rozeznany ve financ¢nich vykazech. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s., v Ceské republice, obchodovani s dluhopisy bylo
zahdjeno dne 15.4.2021. Dluhopisim bylo Centralnim depozitifem cennych papira pfidéleno ISIN:
C20003529943. Manazerem, administritorem emise a agentem pro zajisténi je | & T BANKA, a.s. Vyplata
prvniho urokového vinosu za vynosové obdobi od 01.02.2021 do 01.08.2021 byla uskute¢néna dne 1. stpna
2021.

Dluhopis ROHLIK FIN. 5,5/26 je vykizin po odecteni nikladd spojenych s emisi 52.861 tis. K¢ a
diskontem 2% u dalsi transe ve vysi 13.000 tis. K¢. Tyto ndklady jsou béhem doby existence dluhopist
postupné zachycovany ve vykazu zisku a ztraty na zakladé efektivni trokové sazby ve vysi 6,28%.

Prava spojena s vydanymi dluhopisy:

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena. Akcionafi Emitenta ani zadn4 jina osoba nemaji zadna pfedkupni
nebo vyménna prava k Dluhopisim ani zadna prednostni prava upisu. V piipadé jakéhokoli vyporadani je
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici
vSem dal$im soucasnym 1 budoucim nepodifzenym a stejnym nebo obdobnym zpusobem zajisténym
dluhtim Emitenta. Emitent mtze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trthu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Pocinaje uplynutim 18 mésict od Data emise (véetné) ma Emitent pravo pfedcasné splatit véechny dosud
nesplacené Dluhopisy (¢astecné nebo uplné) pficemz toto pravo muze uplatnit pouze, pokud to oznami
Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji 40 dni pred pifslusnym dnem prfedcasné splatnosti. Predc¢asné splaceni z
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rozhodnuti vlastnika dluhopisti je mozné v pifpadech, zmény ovladani spolecnosti zcizeni vyznamné
spolec¢nosti.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta zajisténé

(i) zastavnim pravem prvniho pofadi k vybranym podilim ve spole¢nosti VELKA PECKA s.r.o. se sidlem
Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 030 24 130, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 226550 (Velka Pecka), drzenym spolecnosti Rohlik.cz
investment a.s., se sidlem Pobfezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 11 602, LEL
31570001CIIES3YV2C60, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 21282 (Ruditel) nebo jinym zpusobem stanovenym v Emisnich podminkach;

(i) zastavnim pravem prvniho pofadi k pohledavkam z Vazaného uctu (jak je tento pojem definovan v
Emisnich podminkach); a

(iii) ruéitelskym prohldsenim ve smyslu § 2018 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (Obcansky zakonik) u¢inénym Rucitelem (Ruceni). Dluhopisy jsou a budou co do potadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici véem dal$im
soucasnym 1 budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zptisobem zajisténym dluhtim Emitenta,
s vyjimkou téch dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist.

V" tisicich K&
efektivni
nab¢hly  neamortizovany urokova urokova
K 31.12.2020 jistina urok poplatek splatnost sazba sazba
Dluhopisy
ROHLIK FIN. 6,6/23  1.165.000  109.484 -2.282 1/2021 0,6% 8,22%

ROHLIK FIN. 6,6/23

Spole¢nost uskutecnila v prubé¢hu ledna az dubna 2019 planovanou emisi dluhopist s pevaym trokovym
vynosem 6,60% p.a. v celkové jmenovité hodnoté 777.000 tis. K¢ a v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté emise 1.165.500 tis. K¢, o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu 10.000 K¢. Spole¢nost navysila v
1. pololeti 2020 emisi dluhopist z roku 2019. Navyseni probéhlo ve dvou transich, a to v lednu 2020 o
222.000 tis. K¢ a v dubnu 2020 o 166.500 tis. K¢. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani regulovaném trhu
Burzy cennych papird Praha, a.s. Obchodovani s nimi bylo zahajeno dne 30.04.2019. Dluhopisim bylo
Centralnim depozitafem cennych papira pfidéleno ISIN CZ0003521023. Pavodni predpokladana splatnost
dluhopist byla k 31. lednu 2023. V prosinci 2020 spole¢nost oznamila pfedc¢asné splacen{ dluhopisii k 31.
lednu 2021. V souladu s emisnimi podminkami byl k datu pfed¢asného splaceni vyplacen mimofadny urok
za pfedcasné splaceni ve vysi 76.923 tis. K¢.

Realna hodnota dluhopisu

Cena dluhopisu k 31.12.2021 podle Prague Stock Exchange ¢ini 98% nominalnf hodnoty (105,7%
k 31.12.2020).

7.Kratkodobé zavazky

V" tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Rezervy 430 355
Finanéni nastroje a finanénf zavazky 53.854 1.272.202
Zavazky z obchodnich vztaht 3.144 0
Jiné zavazky — platy a odvody 271 29
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Danové zivazky 0 48
Celkem 57.699 1.272.634

Kratkodobé finanéni nastroje a finanéni zavazky v hodnoté 53.854 tis. K¢ predstavuji nabéhly urok a
alikvotni drokovy vynos, (k 31.12.2020 hodnota 1.272.202 tis. K¢ jistinu, nabchly urok, neamortizovany
poplatek)

viz. ptfedchozi bod 6.

8. 0dloZeny daftovy zavazek/pohledavka

V" tisicich K¢ k 31.12.2021 k 31.12.2020
Odlozeny danovy zavazek/pohledavka 0 0

K 31.12.2021

Titul zaklad odlozend dan

Rezervy 430 82 pohledavka
Finanéni aktiva 53.791 10.220 pohledavka
Finanéni zavazky -44.905 -8.532 zavazek
Celkem odloZena dafiova pohledavka 1.770

Z divodu opatrnosti nebyla zauctovana odlozena danova pohledavka uvedena vyse ani odlozend daniova
pohledavka z titulu danovych ztrat.

K 31.12.2020

Titul zaklad odlozena dan

Rezervy 355 67 pohledavka
Finanéni aktiva 24.074 4.574 pohledavka
Finanéni zavazky 55.879 10.617 pohledavka
Celkem odlozena danova pohledivka 15.258

Z davodu opatrnosti nebyla zauctovana odlozena danova pohledavka uvedena vyse ani odlozena danova
pohledavka z titulu danovych ztrat.

Vypocet dané z pifjmu k 31.12.2021:

V" tisicich K&

31.12.2021
Hospodatsky vysledek - ztrata IFRS 67.012
IFRS dpravy na HV podle CZ GAAP 66.799
Uéetni ztrata pro datiové pfiznani — £. 10 133.811
Polozky zvysujici zaklad dané 61.305
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Polozky snizujici zdklad dané 355
Danova ztrata 72.861
Vypocet dané z pifjmu k 31.12.2020:
U tisicich K&

31.12.2020
Hospodatsky vysledek - ztrata IFRS 145.012
IFRS dpravy na HV podle CZ GAAP 97.049
Ucetn{ ztrita pro datiové piiznani — . 10 47.963
Polozky zvysujici zaklad dané 42.756
Polozky snizujici zdklad dané 0
Danova ztrata 5.207

9.Vynosy

V tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Z prodeje sluzeb — prefakturace ve skupiné 0 1.235
10. Naklady

V tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Pravni sluzby 0 282
Mzdové naklady a odvody 361 4.035
Audit, Gcetnictvi, externi ocenéni 1.542 906
Ostatni, véetn¢ zmeény stavu rezerv 2.996 3.461
Celkem 4.899 8.684
11. Financ¢ni naklady a vynosy, hospodafsky

vysledek z finané¢ni

V" tisicich K&
Vynosové uroky
Nakladové uroky

Zména stavu opravné polozky k uvérim

innosti

k 31.12.2021
47.309
-106.477
-2.945

k 31.12.2020
64.300
-199.438

- 7.443
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Vynosové uroky se vztahuji k poskytnutym tvéram a nakladové uroky souvisi s emitovanymi dluhopisy.
12. Postupy fizeni rizik a zvefejiilovani informaci

Finanéni a provozni rizika, jimz je Spole¢nost vystavena, a zpusoby, jimiz tato rizika fidi. Nejdalezitéjsimi
tinancénimi riziky jsou pro Spolec¢nost uvérové riziko a riziko likvidity.
12.2.  Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanénf ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim nastrojem
nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznikd pfedevsim v oblasti Gvéra.

Spole¢nost poskytla ptjcky matefské spole¢nosti Rohlik.cz investment a.s., v celkové vysi 1.098 milionu
korun. Pujcky byly poskytnuty z prostfedka vybranych z jiz upsanych dluhopisti. Spole¢nost na zakladé

tinancnich vysledkd dluznika na rocni bazi vyhodnocuje jeho schopnost dostat svym zavazkam.

K 31. prosinci 2021 neméla Spole¢nost zadna financni aktiva po splatnosti.

Banky:

V" tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Penize a penézni ekvivalenty 881.028 15.091
Podniky (nefinanc¢ni instituce)

V" tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Finanénf nastroje a jina financni aktiva 1.220.090 1.075.782
Pohledavky z obchodnich vztaha 0 0
Veskera Gvérova rizika jsou v Ceské republice.

Uvérové riziko — sniZeni hodnoty:

V" tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020
Aktiva, ke kterym je tvofena opravna polozka

Pujcky jinym nez uvérovym institucim 1.244.990 1.097.737
Opravna polozka - 24.900 - 21.955
Celkem 1.220.090 1.075.782
Pohledavky z obchodnich vztahua 0 0
Opravna polozka 0 0
Celkem 0 0

Pajeky k 31.12.2021 1 k 31.12.2020 byly zafazeny do Stage 1. Opravné polozky byly v souladu s IFRS 9

vykazany ve vysi dvanactimési¢nich ocekavanych uvérovych ztrat.

12.3.  Riziko likvidity
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Riziko likvidity je riziko, ze se Spole¢nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se svymi
tinancénimi zavazky, které se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych financ¢nich aktiv.

Riziko likvidity se pravidelné vyhodnocuje pfedevsim sledovanim zmén ve struktufe financovani.
Spole¢nost ma finanéni plan, ktery peclivé pracuje s vydaji a ptijmy tak, aby méla Spolecnost dostate¢nou
rezervu na pokryti svych zavazka. V piipadé, Zze dojde k odchyleni skute¢nosti od dlouhodobého planu,
navrhne management Spolecnosti efektivni napravna opatfeni.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamzitému pouziti na kryt{ ocekavanych provoznich nakladt na 180 dni, a to véetné splaceni financnich
zavazku.

K 31.12.2021

Ucetni hodnota Penézni tok bez diskontu do 90 90 do roka 1-5 let
Finanéni zavazky 2.346.209 2.403.854 53.854 - 2.350.000

Zavazky z obch. vztaha 3.415 3.415 3.415 -
Danovy zavazek - - -

K 31.12.2020

Ucetni hodnota ~ Penézni tok bez diskontu do 90 90 do roka 1-5 let
Finanéni zavazky 1.272.202 1.280.885 1.280.885 - -
Zavazky z obch. vztaha 29 29 29 - -
Danovy zavazek 48 48 48 - -

12.4. Ménové riziko

Spole¢nost celi riziku sménnych kurzi, EUR/K¢. Transakce jsou pievazné realizované ve funkéni meéné
Spolec¢nosti, tedy K¢, zatimco ¢ast jistiny dluhopisu byla sménéna do EUR. Nicméné toto riziko je velmi
malé a to zejména z divodu malého objemu sménéné castky.

12.5. Uvérové riziko

Spolec¢nost neni vystavena riziku vykyvu urokovych sazeb, protoze jeji jediné vyznamné zavazky (z uroki
vydanych dluhopist) maji pevnou urokovou miru nezavislou na aktudlni trzni urokové mife. Veskeré
piijmy spole¢nosti plynouci z poskytnutych uvérti majf také pevnou trokovou miru nezavislou na zménach
na trhu.

12.6.  Provozni riziko
Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo
ze selhanf systému. Riziko tohoto typu vznika pfi vSech ¢innostech a hrozi véem podnikatelskym subjekttim.

Provozn{ riziko zahrnuje 1 pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiovani kontrolnich mechanismi pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spolec¢nosti.

Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

1. pozadavky na se souhlasovani a monitorovani transakcf,
2. identifikace provoznich rizik v ramci kontrolnfho systému,

12.7.  Spfiznéné osoby

Vztahy se spiiznénymi osobami zahrnuji vztahy s akcionafi a dalsimi osobami, jak uvadi ndsledujici detaily:

23



5
” °
rohlik
.CZ J,

Oteviené pohledavky a zavazky
V tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020

Matefska spole¢nost
Finanénf nastroje a jina financni aktiva 1.220.090 1.075.782
Zavazky 0 0

Prehled transakci se spfiznénymi osobami

Vynosy:
V tisicich K& k 31.12.2021 k 31.12.2020

Matefska spolecnost:

Z uroku z uveéra 47.309 62.384

Naklady od podniki ve skupiné nejsou

12.8.  Vyznamné nasledné udalosti

Z dluhopist ROHLIK FIN. 5,5/26 v ¢4stce 200 mil. K¢, které si spolecnost k 31.12.2021 ponechala na
vlastnim majetkovém uctu, bylo v roce 2022 prodano 10 tis. kust ve jmenovité hodnote¢ 10.000 K¢.

Spole¢nost dne 17.2.2022 uzaviela s bankou J&T BANKA, a.s. Rimcovou smlouvu o obchodovani na
finanénim trhu, jejimz pfedmétem je umoznéni Spolecnosti nakupovat a prodavat produkty na financ¢nich
trzich. Prvaim obchodem, ktery spole¢nost uzaviela dne 9.3.2021 byl CZK/EUR ménovy SWAP ve vysi
500.000.000 Ke.

Aktualni sankéni opatfeni vici Ruské federaci a jejim pfedstavitelim z davodu invaze ruskych vojsk na
Ukrajinu nemaji vyznamny dopad na dcetni zavérku. Spolec¢nost nema investice ani vyznamné obchodni
vztahy s dotCenymi zemémi.

Vedeni Spole¢nosti nejsou znamy zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti, které by mohly ovlivnit ucetn{
zavérku k 31. prosinei 2021
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Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Predseda spravni rady emitenta prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi podava vyrocni zprava vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé
obdobi a o vyhlidkach budouciho v{voje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni
emitenta.

V Praze dne: 25.4.2022

Tomié Cupr
Ptedseda spravni rady

25



