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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Tato zprava je urcena pro akcionare spolecnosti Rohlik.cz Finance a.s.

Rohlik.cz Finance a.s.
Akciova spole¢nost se zakladnim kapitalem 2 000 000,- K&
Sidlo spole¢nosti: Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
1C: 075 64 589

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Ucetni zaverky spolecnosti Rohlik.cz Finance a.s. (,,Spolecnost®) sestavené na
zéklade mezinarodnich standarda Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera se sklada
z vykazu o finaneni situaci k 31. prosinci 2019, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmen vlastniho kapitalu
a vykazu o peneznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2019 a prilohy této Gcetni zaverky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvetlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny v bode 1.1. prilohy této Gcetni zaverky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finaneni situace Spoleénosti k
31.12.2019 a finan¢ni vykonnosti a pené&znich toka za rok kongici 31. prosincem 2019 v souladu
s mezinarodnimi standardy U&etniho vykaznictvi ve zné&ni ptijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
537/2014 a standardy Komory auditora Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost
stanovena temito predpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit Gcetni zaverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditora Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisa. Domnivame
se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny z&klad pro vyjadfeni naSeho
vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naSeho odborného Gsudku pfi auditu Geetni
z&verky za bézné obdobi nejvyznamngjsi. Temito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zéverky jako celku a v souvislosti s utvarenim nadzoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zéleZitostem nevyjadiujeme.

Spole¢nost byla zaloZena z davodu Upisu dluhopisa na Burze cennych papirt Praha. Finanéni prostiedky
ziskané z Upisu dluhopisu jsou poskytnuty materské spolecnosti ve forme Uvéra. Vyse Gvera k 31. prosinci
2019 byla 711 298 tis. Ke.

V souladu s poZadavky standardu IFRS 9 predstavuje odhad ocekavanych Gvérovych ztrat vysi 14 227 tis.
K¢ k 31. prosinci 2019, na kterou byla vytvofena Opravna poloZka na ztraty z Gveéra

Pro audit povaZujeme za vyznamné posouzeni navratnosti poskytnutého Gvéru a tvorbu opravnych poloZek

Ohodnocenim finan¢ni situace mateiské spolec¢nosti a zhodnoceni, zda nedo$lo k zvySeni Gvérového rizika
— zavisi na odhadech budouciho vyvoje Skupiny, zejména finaneni schopnosti mateiské spolecnosti a je
daleZité pro posouzeni navratnosti Gvera.

Toto je spojeno s vyznamnou mirou nejistoty.

Elektronickou verzi dokumentu Ize povazovat za davéryhodnou a pravné zavaznou pouze v piipadé, je-li opatiena kvalifikovanym certifikdtem auditora.
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Ureenim okamZiku zvyseni Gverového rizika a miry pravdépodobnosti, Ze k selhani dojde a odhadu vyse
ztraty pfi selhani jsou zésadni predpoklady pro stanoveni navratnosti Gvéra

Reseni zaleZitosti auditorem

Zhodnocenim, jak spole¢nost vyhodnotila névratnost Uvérovych pohledavek, jaka je financeni situace
matefské spolecnosti a jaké argumenty, podklady, finan¢ni plany ndm byly poskytnuty.

Posoudili jsme Ucetni metody pro stanoveni opravnych poloZek, na zaklade naSi znalosti a zkuSenosti.
Zkontrolovali jsme vypocet, vysi opravné polozky a vyhodnotili jsme predpoklady a usudky spolecnosti.

Pro posouzeni finane¢ni situace, posouzeni Uvérového rizika jsme provedli analyzu financnich vykazt
spolecnosti, analyzu platebni schopnosti, sezndmili jsme se zejména s budoucimi plany fungovéani matefské
spolecnosti a celé Skupiny, s ocenénim znalce vyznamné spolecnosti Skupiny.

Vyse uvedené nam bylo zékladem pro vlastni posouzeni finan¢ni situace mateiské spolec¢nosti a Gvérového
rizika pohledéavek.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zprdvé mimo Ucetni zaverku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni teditel
Spole¢nosti.

Na&s vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o Geetni
jednotce ziskanymi behem overovani Gcetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splauji poZadavky pravnich predpisa na formalni nalezZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavka by bylo
zpasobilé ovlivnit usudek ¢inény na zéklade ostatnich informaci.

Na zaklad¢ provedenych postupa, do miry, jez dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ piedmétem zobrazeni v Gcetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zaverkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na z&klad¢ poznatka a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospeli pfi
provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupa jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Elektronickou verzi dokumentu Ize povazovat za davéryhodnou a pravné zavaznou pouze v piipadé, je-li opatiena kvalifikovanym certifikdtem auditora.
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Odpovednost statutarnino feditele (dale jen ,statutarni organ Spoleénosti®) a spravni rady
spole&nosti za Geetni zaverku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zaverky podavajici verny a poctivy obraz v souladu
s mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpasobené podvodem nebo chybou.

Pi sestavovani Ucetni zaverky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepietrzite trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zaverky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepietrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni Ucetni zaverky, s vyjimkou
pripada, kdy statutarni organ Spolecnosti planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukoneéeni jeji ¢cinnosti, resp. kdy
nema jinou readlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada.

Odpovednost auditora za audit Getni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfimétenou jistotu, Ze Gcetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpasobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Primerena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni z&vérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dasledku podvoda nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize redlne predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zaverky na jejim zaklade pfijmou.

P#i provadeni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je naSi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zaverky zpasobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dakazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je vetsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpasobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, tmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadtit ndzor na d¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhada a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze Gcetni zaverky.
Posoudit vhodnost pouZiti piedpokladu nepretrZitého trvani p#i sestaveni Ucetni zaverky
statutarnim organem Spolecnosti a to, zda s ohledem na shromazdeéné dakazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzite. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je naSi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené v
této souvislosti v priloze Ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavery tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrZite vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicmén¢ budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrZite.

Elektronickou verzi dokumentu Ize povazovat za davéryhodnou a pravné zavaznou pouze v piipadé, je-li opatiena kvalifikovanym certifikdtem auditora.
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Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zaverky, veetne piilohy, a déle to, zda Gcetni
zéaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpasobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisteénich, kterd jsme v jeho prabé¢hu ugcinili, veetne zjistenych
vyznamnych nedostatka ve vnitenim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnez poskytnout osobam povéienym spravou a fizenim prohlaseni o tom, Ze jsme
splnili prislusné etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich
zéleZitostech, u nichZz se Ize redln¢ domnivat, Ze by mohly mit vliv na naSi nezavislost, a pripadnych
souvisejicich opatienich.

Déle je naSi povinnosti vybrat na zéklade zéleZitosti, o nichZ jsme informovali osoby povérené spravou a
tizenim Spolec¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zaverky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které
tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v naSi zprave. Tato povinnost neplati,
kdyZz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zéleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeeném ptipade
usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti nemeli v naSi zpravé informovat, protozZe Ize redln¢ ocekavat, Ze
moZné negativni dopady zverejnéni prevazi nad prinosem z hlediska verejného zajmu.

Zpréava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi ptedpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvéadime v nasi
zprave nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdmec mezinarodnich standarda pro
audit:

Uréni auditora a délka provadeni auditu

Auditorem Spolecnosti n&s dne 25.10.2019 urcila Spravni rada Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti jsme od
roku 2019.

Soulad s dodatesnou zpravou pro vybor pro audit

K 31.12.2019 nema spole¢nost jmenovan vybor pro audit. Aktivitou spolecnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani a obsluha zavazk:a z dluhopisa, kterou pro Spolecnost vykonava na zakladée
smluvniho ujednani administrator dluhopisu, J & T Banka, a.s. jakoZto spravce emise, obstaravatel plateb,
agent pro vypocty a kotacni agent. Vybor pro audit bude jmenovan v prabehu roku 2020

Poskytovani neauditorskych sluZeb

ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakaznické sluzby uvedené v ¢l. 5 natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Spolec¢nosti jsme kromé povinného auditu neposkytli Zadné jiné sluzby.

Elektronickou verzi dokumentu Ize povazovat za davéryhodnou a pravné zavaznou pouze v piipadé, je-li opatiena kvalifikovanym certifikdtem auditora.



o Grant Thornton

An instinct for growth

Statutarni auditor odpovedny za zakazku

Ing. Michal Kovéc¢ je statutarnim auditorem odpoveédnym za audit Gcetni zaverky spolecnosti Rohlik.cz
Finance a.s. k 31. prosinci 2019, na jehoZ zéklad¢ byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

Grant Thornton Audit s.r.o.
Auditorska spolecnost
Praha 1, JindsiSska 16

Evideneni ¢islo opravneni 085

V Praze dne 30. dubna 2020

Witlic.

s
Ing. Leo§ Horvith “Ing. Michal Kovaé
Auditor evidencni ¢islo opravnéni 2013 Auditor evidenéni cislo opravneni 1188
Prokurista

Elektronickou verzi dokumentu Ize povazovat za davéryhodnou a pravné zavaznou pouze v piipadé, je-li opatiena kvalifikovanym certifikdtem auditora.
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Statutirni feditel spole¢nosti v souladu s pozadavky §21 zdkona ¢. 563/1991 Sb. o cetnictvi a
§118 zakona ¢. 254/2016, o podnikéani na kapitilovém trhu pfedklada tuto vyrocni zpravu
spole¢nosti Rohlik.cz Finance a.s. (dile jen ,,Spole¢nost™) za ucetni obdobi 01.01.2019 -
31.12.2019.

1. Udaje o spoleénosti

1.1. Zakladni uidaje o spole¢nosti

1.1.1.  Obchodni rejstifk — udaje o spolec¢nosti

Obchodni jméno: Rohlik.cz Finance a.s.

Sidlo: Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1

Identifikac¢ni cislo: 07564589

LEI kéd: 315700Y'TSORKS8BMVV06

Danové identifikacni ¢islo: CZ07564589

Datum vzniku a zapisu: 19. fijna 2018

Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znacka: B 23870 vedena u Méstského soudu v Praze

Predmét podnikan: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohich 1 az 3

zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

1.1.2.  Prehled podnikani

Spole¢nost ma v obchodnim rejstitku jako pfedmét podnikani zapsan: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piflohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a prondjem nemovitostl, bytd a nebytovych
prostor.

Spolec¢nost byla zalozena za icelem vydani cennych papirt - dluhopist s pevnym drokovym vynosem
6,60% p.a. v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 1.165.500.000,- K¢, o jmenovité
hodnoté jednoho dluhopisu 10.000,- K¢, splatnych 31.1.2023. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s., v Ceské republice, obchodovani s dluhopisy
bylo zahdjeno dne 30.4.2019. Dluhopisim bylo Centrdlnim depozitifem cennych papirt pfidéleno
ISIN: CZ0003521023.

Vytézek z emise dluhopisti byl poskytnut formou vnitroskupinového financovani (i) jedinému
akcionafi Spole¢nosti, kterym je spolec¢nost Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobfezni 394/12,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 047 11 602, spisova znacka B 21282 vedend u Méstského soudu v Praze
(dale jen ,,Jediny akcionaf' nebo ,,Rucitel") za tc¢elem splaceni kupni ceny za podily ve spole¢nosti
VELKA PECKA s.r.0., se sidlem Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 03024130, zapsané
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 226550 (dale jen ,,Velka
pecka') nabyté od minoritnich spolecniki a (i) jinym spole¢nostem v ramci Skupiny (viz blize ¢l
1.1.3 nize). Zbyvajici ¢ast vytezku zamysli Spole¢nost poskytnout jako vnitroskupinové financovani
Jedinému akcionafi nebo jinym spolecnostem v ramci Skupiny na rozvoj podnikatelskych aktivit
Skupiny, véetne vyplaty Grokovych vynosu souvisejicich s dluhopisy a na financni rezervu, ktera bude
drzena v hotovosti nebo ve vysoce likvidnich investicich. Spole¢nost zatim neurcila konkrétni projekt,
na jehoz realizaci zbyvajici ¢ast vytézku pouZije.

Emitentovi dluhopisu nebyl pfidélen rating.
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1.1.3.  Organizaéni struktura spole¢nosti

Zakladatelem a Jedinym akcionafem Spolecnosti k datu 31.12.2019 je spole¢nost Rohlik.cz
Investment a.s..

Spolecnost spolecné s Jedinym akcionafem a spolecnosti Velka Pecka spadd do skupiny ekonomicky
spjatych osob (ddle spole¢né jako ,,Skupina'').

Jediny akcionat je holdingovou spolec¢nosti, ktera primarné drzi pfimy podil ve spolecnosti Velka
pecka, jehoz vyse bylak 31.12.2019 71,14 % a k datu sestaven{ této vyrocni zpravy 70,17 % a nepiimy
podil ve spole¢nosti Velka pecka, jehoz vyse byla k 31.12.2019 3,39% a k datu sestaveni této vyrocni
zpravy 3,18 %. Rucitel nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost a je zavisly na uspésnosti podnikani
spolecnosti  Velka pecka. Skupina prostfednictvim spole¢nosti Velkd pecka podnikd na
maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalsich produktd, napt. drogerie
¢i domacich potieb, zakaznikam.

Spole¢nost jako emitent dluhopist nemize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni zavazkd z dluhopist, proto financni a ekonomicka situace Spolecnosti, jeho podnikatelska
¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z dluhopist zavisi na schopnosti Jediného
akcionafe, ptipadné jinych spolec¢nosti ve Skuping, jako dluznika Spole¢nosti plnit své penézni dluhy
vaci Spolec¢nosti fadné a veas. Pokud by Skupina nedosahovala dostatecnych hospodatskych
vysledki nebo by jeji schopnost ¢init platby ve prospéch Spolecnosti byla omezena z jinych davoda
(napfiklad nedostupnosti volnych zdrojt, pravai ¢i dafiovou tpravou nebo v disledku smluvnich
ujednani), mélo by to vyznamny nepiiznivy vliv na pifjmy Spole¢nosti a na jeho schopnost splnit své
zavazky z dluhopist. Spolec¢nost je tak vystavena sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich
se Rucitele a Skupiny a rizikam trhu, na kterém Rucitel a Skupina pisobi.

Spolec¢nosti nejsou znamy zadné divody, ze by bylo této zavislosti na skupiné zneuzivano.

1.2. Systém vnitini kontroly Spolecnosti, pravidla pfistupu k moZnym

rizikiim ve vztahu k procesu uCetniho vykaznictvi, informace o

fizeni a spravé Spoleénosti

1.2.1.  Systém vnitfni kontroly Spole¢nosti, pravidla pfistupu k moznym rizikam
ve vztahu k procesu ucetnfho vykaznictvi

Spole¢nost se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizen{ spole¢nosti, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon & 90/2012. Sb., zdkon o
obchodnich korporacich. Kontroln{ systém zahrnuje jak vnitini kontrolni mechanismy vytvofené v
ramci Spolecnosti, tak vnéjsi kontrolni mechanismy. Funkci vnitfntho kontrolniho orginu
Spole¢nosti vykonava spravni rada Spole¢nosti. Jedinym ¢lenem spravni rady Spole¢nosti je pan
Tomas Cupr, ktery je navic jedinym statutirnim feditelem Spole¢nosti. Proces tcetntho vykaznictvi
je zajistovan odpovédnymi osobami, spole¢nosti PRAGOECON Consulting, s.r.o., ktera vede
podvojné ucetnictvi pro Spole¢nost. Ucetni obdobi Spole¢nosti se shoduje s kalendainim rokem.
Spole¢nost dodrzuje veskeré pfedpisy z oblasti ucetnictvi a dani, které vyzaduji platné pravni
pfedpisy. Spolecnost podléha externimu auditu.

K 31.12.2019 nema Spolecnost jmenovan vybor pro audit. Aktivitou Spolecnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani a obsluha zavazka z dluhopist, kterou pro Spole¢nost na zaklade
smluvniho ujednani vykonava administrator dluhopisu, ] & T Banka a.s. jakozto spravce emise,
obstaravatel plateb, agent pro vypocty a kotacni agent. Vybor pro audit bude jmenovan v prub¢hu
roku 2020.
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Spolecnost nepfijala kodex fizeni Spole¢nosti z duvodu své struktury a povahy s tim, ze dodrzuje
zakon ¢. 90/2012. Sb., zakon o obchodnich korporacich a dalsi aplikovatelné pravni predpisy, coz s
ohledem na tcel zalozeni Spole¢nosti ve spojen{ se systémem vnitini i vnéjsi kontroly Spole¢nosti,
skyta dostate¢nou miru ochrany Spolecnosti a vlastnikt dluhopisu.

Rizikové faktory, které se k prosinci roku 2019 vztahuji ke Spolecnosti, zahrnuji pfedevsim riziko
vyplyvajici z toho, ze Spole¢nost je zalozena za tc¢elem vydani dluhopist a nebude vykondvat jinou
podnikatelskou ¢innost, a nemuze proto z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni zavazkd z dluhopist, pokud by primarni zdroj splaceni dluhopist (¢ili splatky
vnitroskupinového financovani) nebyl dostatecny na jejich uplné splaceni. Schopnost Spolecnosti
plnit své zavazky je tak zavisla na schopnosti ¢lenti Skupiny generovat volné penézni toky.

1.2.2.  Informace o fzeni a spravé Spole¢nosti
Clenové spravnich, fidicich a dozorcich organt a vrcholové vedeni Spole¢nosti

Systém wvnitini struktury spolec¢nosti je systém monisticky. Organy spole¢nosti jsou valna hromada,
spravni rada a statutarni feditel. Obchodni vedeni spole¢nosti nalezi statutarnimu fediteli. Statutarni
feditel a predseda spravni rady prohlasuje, ze nedoslo k zadnému stietu zajmu mezi povinnostmi
statutarniho feditele ¢i predsedy spravni rady ve vztahu ke Spolecnosti a jeho soukromymi ancbo
jinymi povinnostmi. Zadna z osob neni v zaméstnaneckém poméru ke Spole¢nosti. Clen statutarniho
organu a spravni rady neobdrzel zadné financni, ani nefinanéni odmény spojené s vjkonem jeho
funkce.

Spole¢nost nemd zavedeny systém odménovani, protoze k datu 31.12.2019 ma Spole¢nost pouze
jednoho zaméstnance, se kterym byla uzaviena pracovn{ smlouva.

Osoby s fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce ndrok na zadné odmény.

Spole¢nost dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti (corporate governance), které
stanovi obecné zavazné pravni pfedpisy Ceské republiky, zejména obcansky zakonik a zdkon o
obchodnich korporacich.

1.2.3.  Statutarni organ spolecnosti
Statutarni feditel Spole¢nosti k 31.12.2019: Tomas Cupr
Zpusob jednani za Spole¢nost: Spolecnost zastupuje statutarni feditel samostatne.

Pravomoci statutdarniho organu:

Statutarni feditel mtze byt piedseda spravni rady. V souladu se stanovami Spole¢nosti, statutdirniho
feditele voli a odvolava valna hromada. Délka funkéniho obdobi statutarniho feditele je 10 (deset)
let. Statutarni feditel je povinen respektovat pfi obchodnim vedeni jeho zaméfeni urcené spravni
radou. Pokyn k obchodnimu veden{ si mtze od valné hromady vyzadat jen prostfednictvim spravni
rady a s jejim souhlasem. Statutarni feditel muze ze své funkce odstoupit; nesmi tak vsak ucinit v
dobé, ktera je pro Spole¢nost nevhodna.

Statutarni feditel zajist'uje fadné veden{ ucetnictvi, pfedklada valné hromadé ke schvileni fadnou,
mimofadnou, konsolidovanou, pfipadné mezitimn{ Gcetni zavérku a také navrh na rozdéleni zisku
nebo dhrady ztraty.
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Statutarn{ feditel plni informacéni povinnost vici spravni radé. Tim neni dotceno jeho pravo splnit
informacn{ povinnost na valné hromad¢ (resp. vici jedinému akcionaii), ledaze je statutarni feditel
soucasné jedinym akcionafem spole¢nosti.

Statutarn{ feditel mtze své povinnosti podle § 436 zakona o obchodnich korporacich splnit tak, ze
ucetni zaveérku nebo hlavni ddaje z ni a zpravu o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejtho
majetku zasle akcionafi na e-mailovou adresu, kterou akcionaf spole¢nosti oznamil. Hlavnimi udaji z
ucetni zavérky se rozumi aktiva a pasiva celkem, dlouhodoby majetek, vlastni kapital, aktiva obézna,
ciz{ zdroje a hospodafsky vysledek.

Rozhodnuti statutirniho feditele se vyhotovuje v pisemné formé a toto rozhodnuti podepisuje
statutarni reditel.

Statutarni feditel je povinen pfi vykonu své funkce jednat s pé¢i fadného hospodate a vykonava
funkci osobné.

Statutarni feditel je povinen respektovat omezeni tykajici se zakazu konkurence a dodrzovat
pravidla o stfetu zajmu, které pro néj vyplyvaji z pfislusnych ustanoveni obecné zavaznych

pravnich pfedpist.

1.2.4.  Spravni rada spolec¢nosti
Ptedseda spravni rady Spole¢nosti k 31.12.2019: Tomas Cupr

Pravomoci spravni rady Spolecnosts:

V souladu se stanovami Spole¢nosti ma spravni rada jednoho c¢lena, kterého voli a odvolava valna
hromada. Clen spravni rady je soucasné predsedou spravni rady. Statutarni feditel je (a v souladu se
stanovami Spolecnosti muze byt) clenem spravni rady. Pfedsedou spravni rady je vzdy statutirni
feditel. Délka funkéniho obdobf ¢lena spravni rady je 10 (deset) let.

Rozhodnuti ¢lena spravni rady se povazuji za rozhodnuti spravni rady a jsou ¢inéna nejméné jednou
za dva mésice. Rozhodnuti ¢lena spravni rady se vyhotovuje v pisemné formé a toto rozhodnuti
podepisuje ¢clen spravni rady.

Clen spravn{ rady mutze ze své funkce odstoupit; nesmi tak ucinit v dobé, ktera je pro Spolecnost
nevhodna.

Neni-li ¢len spravnf rady jedinym akcionafem Spole¢nosti, pak v souladu se stanovami Spolec¢nosti
je takovy clen spravni rady je povinen informovat valnou hromadu o hrozicim konfliktu zajmd, o
zameéru uzaviit smlouvu s korporaci nebo o tom, Ze spole¢nost ma zajistit nebo utvrdit dluh nebo se
ma stat spoludluznikem ¢lena spravni rady, a to za podminek stanovenych zakonem o obchodnich
korporacich (dale jen ,,informacni povinnost").

1.2.5.  Valna hromada spole¢nosti

Valna hromada je nejvys$sim organem Spole¢nosti. Do pusobnosti valné hromady nalezi

zejména:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zakladniho kapitalu
povétenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zaklad¢ jinych pravnich skute¢nost,

b) rozhodovani o zméné vyse zakladnfho kapitalu a o povéfen{ spravni rady ke zvyseni zakladnfho
kapitalu,

¢) rozhodovani o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavee na
splaceni emisniho kursu,

d) rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopist,

e) volba a odvolan{ ¢lentd spravni rady,
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f) volba a odvolani nahradniki ¢lend spravni rady s tim, Ze pokud je voleno vice nahradnikd, musi
valna hromada urcit pofadi, v jakém budou nahradnici nastupovat na uvolnéné misto clena
spravai rady,

@) volba a odvolani statutarntho feditele,

h) schvéileni fadné, mimofadné nebo konsolidované ucetni zavérky a v piipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravn{ pfedpis, i mezitimni ucetni zavérky,

i) rozhodnutf o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji, nebo o Ghrade ztraty,

j) rozhodovani o podani zadosti k pfijeti ucastnickych cennych papirti Spole¢nosti k obchodovani
na evropském regulovaném trhu nebo o vyfazeni téchto cennych papird z obchodovani na
evropském regulovaném trhu,

k) rozhodnuti o zrusen{ Spole¢nosti s likvidaci,

) jmenovani a odvolani likvidatora, schvalovani smlouvy o vykonu funkce likvidatora a jinych
plnéni podle § 61 zakona o obchodnich korporacich,

m) schvéleni navrhu rozdéleni likvida¢niho ztstatku,

n) schvalen{ pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho ¢asti, kterd by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pifedmétu podnikani nebo
¢innosti spolecnosti, dale rozhodovani o pachtu zavodu Spolecnosti nebo jeho ¢asti tvoiici
samostatnou organizacn{ slozku,

0) rozhodnuti o pfevzeti u¢inkd jednani uc¢inénych za Spole¢nost pred jejim vznikem,

p) udélovani pokynu spravni radé a schvalovani zasad c¢innosti spravni rady, nejsou-li v rozporu s
pravaimi predpisy; valna hromada muze zejména zakizat clenovi statutirntho orginu urcité
pravai jednani, je-li to v zajmu Spolecnosti,

q) dal$i rozhodnuti, kterd zdkon o obchodnich korporacich, jiné platné pravni predpisy nebo
stanovy svéfuji do pusobnosti valné hromady. Valna hromada si nemuze vyhradit rozhodovani
ptipadd, které do jeji pusobnosti nesvétuje zdkon nebo stanovy

Ucast na valné hromadé¢ a prava akcionafii na valné hromadé:

Akcionaf se zdcastiuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost
ma Jediného akcionafe (viz ¢l. 1.2.7. nize), nekona se valna hromada a Jediny akcionaf vykonava své
pravo podilet se na fizeni spole¢nosti mimo valnou hromadu Spole¢nosti. Clen spravni rady a
statutarni feditel se vzdy dcastni valné hromady.

Valnou hromadu svolava statutdrni feditel alespont jednou za ucetni obdobi. V piipadé, kdy
spole¢nost nema zvoleného statutirntho feditele nebo ten dlouhodobé neplni své povinnosti a
valnou hromadu nesvold, svola valnou hromadu spravni rada; ta muaze valnou hromadu svolat také
tehdy, vyzaduji-li to zdjmy spole¢nosti. Pokud spravni rada valnou hromadu nesvola, mtze ji svolat
kterykoli ¢len spravnf rady.

Pokud by Spole¢nost méla vice nez jednoho akcionafte, pak v souladu se stanovami Spolec¢nosti plati,
ze kvalifikovani akciondfi mohou pozidat statutirntho feditele, aby svolal k projedndni jimi
navrzenych zalezitosti valnou hromadu. V zadosti uvedou navrh usneseni k navrzenym zalezitostem
nebo je oduvodni. Za kvalifikovaného akcionafe se povazuje ten akcionaf nebo akcionafi, ktefi maji
akcie, jejichz souhrnnd jmenovita hodnota dosahne alespon 5 % (pét procent) zakladntho kapitalu.

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovita
hodnota pfesahuje 30 % (tficet procent) zakladniho kapitalu spolecnosti. Hlasovani na valné hromadé
se provadi zvednutim ruky, tzv. aklamaci.

Akcionaf je opravnén pozadovat a obdrzet na valné hromadé od spolecnosti vysvétleni zalezitosti
tykajicich se spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potiebné pro posouzeni
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obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionafskych prav na ni.
Akcionaf mutze tuto zadost podat pisemné.

Valnd hromada rozhoduje vétsinou hlasi pfftomnych akcionati, ledaze zdkon o obchodnich
korporacich, stanovy nebo jiny platny pravai piedpis vyzaduji vyssi kvalifikovanou vétsinu. Zakon o
obchodnich korporacich stanovi v ustanoveni § 416 a 417, k jakym rozhodnutim je tfeba vyssi
kvalifikovana vétsina hlast. Akcionafi mohou rozhodovat per rollam. Akcionafi mohou rozhodovat
mimo valnou hromadu s vyuzitim technickych prostfedkd.

Spole¢nost ma v soucasné dobé Rucitele jako jediného akcionafe, valna hromada se nekona a
pusobnost valné hromady vykonava Rucitel.

Charakter kontroly Spolecnosti ze strany Rucitele vyplyva z prav a povinnosti Rucitele spojenych s
podilem na Spole¢nosti, kdy Rucitel vykonava pisobnost nejvyssiho organu Spole¢nosti. Kontrolni
mechanismy vykonu prav a povinnosti akcionafe Spolecnosti a opatieni na zabezpeceni eliminace
zneuzitl téchto prav vyplyvaji ze zakonného institutu zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou
osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou. Spole¢nosti si nenf védoma zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly.

Ovladajici osobou je Rucitel, pficemz vztah ovladan{ je zalozen zejména na bazi vlastnictvi 100%
podilu na Spolecnosti. Rucitel je dale ovladan svym jedingm akcionatem, panem Tomasem Cuprem,
ktery je soucasné statutarnim feditelem a jedinym clenem spravni rady Spole¢nosti i Rucitele, pficemz
tento vztah ovlddani je zaloZzen zejména na bazi piimého vlastnictvi vSech akcif Spolecnosti
Rucitelem.

1.2.6.  Vybor pro audit

K 31.12.2019 nema spolec¢nost jmenovan vybor pro audit. Aktivitou spolecnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani a obsluha zavazkt z dluhopist, kterou pro Spole¢nost vykonava
na zaklad¢é smluvntho ujednani administrator dluhopisu, | & T Banka, a.s. jakozto spravce emise,
obstaravatel plateb, agent pro vypocty a kotacni agent. Vybor pro audit bude jmenovan v
pribéhu roku 2020.

1.2.7.  Zakladni kapital spole¢nosti

Spole¢nost ma v soucasné dobé Jediného akcionate (viz bod 1.1.3 vyse).
Podil Jediného akciondfe na zakladnim kapitalu Spole¢nosti: 100%
Podil Jediného akcionafe na zakladnim kapitalu Spole¢nosti v tis. Ké: 2 000

Hlasovaci prava Jediného akcionate: 100%

Zakladni kapital Spolecnosti ¢inf 2.000.000,- K¢ a je plné splacen. Spole¢nost vydala 20 (dvacet) kust
kmenovych akcii, kazdou o jmenovité hodnote 100.000,-- K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych), vSechny
akcie jsou cennymi papiry na jméno. Akcie na jméno jsou neomezené pievoditelné. S jednou akcif o
jmenovité hodnoté 100.000,-- K¢ (jedno sto tisic korun ceskych) je spojen jeden hlas. Celkovy pocet

hlast ve Spolecnosti €ini 20 (slovy: dvacet) hlast. Hlasovaci prava nejsou nijak omezena, ani neexistuji
zadné smlouvy, které mohou mit za nasledek ztizen{ prevoditelnosti akcii na Spole¢nosti.

Prava a povinnosti spojené s akciemi na jméno jsou obsazena v zakoné o obchodnich korporacich a
v €l 6 a 11 stanov Spole¢nosti.
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Neexistuji zadné programy, na jejichz zakladé by pifpadnym zaméstnancim nebo clenim
statutarniho organu Spolecnosti bylo umoznéno nabyvat Gcastnické cenné papiry Spolecnosti, opce
na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim.

1.3. Ostatni informace

1.3.1. Informace o odménach statutirnim auditorim

Odména statutarnimu auditorovi k 31.12.2019 ¢inila 60.000 K¢ bez DPH. Neauditni sluzby
nebyly auditorem poskytnuty.

1.3.2.  Vyznamna soudn{ fizeni

Spolec¢nost neni ucastnfkem zadného soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni.

1.3.3.  Vyznamné smlouvy

Spolec¢nost neuzaviela zadnou smlouvu mimo své bézné podnikani, z které by kterémukoliv ¢lenovi
Skupiny plynul jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci ucetntho obdobi pro Skupinu
vyznamné.

1.3.4.  Zakladni ¢iselné udaje o hospodateni spole¢nosti v roce 2019

Vysledek hospodateni — ztrita - pred zdanénim za ucetni obdobi 2019 ¢ini 33.465 tis. K¢. Vysledek
je ovlivnén finanénim vysledkem hospodatfeni a zatc¢tovanou opravnou polozkou dle IFRS 9.

Spole¢nost zauctovala uroky z dluhopist, vypoctené podle efektivni urokové sazby ve vysi 54.898
tis. K. V prabéhu tcetniho obdobi byl splatny prvai kupon, vyplaceno bylo 25.641 tis. K¢.

Celkova aktiva Spole¢nosti ve vysi 752.759 tis. K¢ odrazeji finanéni pozici z pohledu poskytovani
financovani spolecnostem ve skupiné a penize a penézni ekvivalenty.

1.3.5.  Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spole¢nosti
Spole¢nost nema zadné majetkové ucasti.
1.3.6.  Piedpokladany vyvoj spolecnosti

Spole¢nost se v souladu s emisnimi podminkami a schvalenym prospektem dluhopist rozhodla
k31.1.2020 navysit emisi dluhopist a vydat dal${ dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté
222.000.000,- K¢, tj. k datu 31.1.2020 cinila celkova jmenovitd hodnota vsech vydanych dluhopist
999.000.000,- K¢. Navyseni emise nemélo zadny vliv na zastavni prava zfizena k podilim Jediného
akcionafe ve spolecnosti Velka Pecka. Spole¢nost zamysli vyuzit vytézek z navyseni emise dluhopist
v pribéhu roku 2020 na financovani expanze spole¢nosti Velka Pecka v Ceské republice i v zahranic¢i
a na planované akvizice subjektt, jejichz ¢innost souvisi s podnikatelskou ¢innosti spolecnosti Velka
Pecka.
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V souladu s emisnimi podminkami a schvalenym prospektem dluhopist Spolecnost navysila emisi
dluhopist jesté k datu 23.4.2020, o to o ¢astku 166.500.000,- K¢, na maximalni moznou ¢astku emise
az do vyse 1.165.000.000,- K¢. V souvislosti s tim bylo v soucinnosti agentem pro zajisténi (J&T
Banka a.s.) zfizeno zastavni pravo k dalsim podilam Rucitele na zakladnim kapitalu spole¢nosti Velka
Pecka tak, aby byly splnény pozadavky emisnich podminek dluhopist.

Na podnikatelskou ¢innost Skupiny ma vliv makroekonomicka situace Ceské republiky, nicméné
Skupina povazuje online prodej potravin, za hospodafsky segment, ktery zasadné nepodléha rizikim
spojenych s ekonomickym cyklem a pandemii koronaviru COVID-19.

Aktualni stav ceské ekonomiky ovlivnény pandemii, zavadénim principu “social distancingu” a
karanténou ma za nasledek rychle rostouci poptavku po sluzbach nabizenych Skupinou ve vsech
regionech, kde Skupina pusobi. Stejny vyvoj situace sledujeme i v Mad’arsku, kde Skupina pasobi od
prosince 2019. Spole¢nost Velka Pecka pfijimd opatfeni, kterd pomahaji dlouhodobé navysovat
kapacitu distribucnich center, tak aby byla schopna rostouci poptavku zakaznikd dlouhodobé
uspokojit. Velka Pecka ocekava, ze soucasny nartst poptavky bude dlouhodoby a bude mit zisadni
pozitivni vliv na jeji podnikani.

1.3.7.  Udaje o organizaénich slozkach

Spolecnost v roce 2019 neméla organizacni slozku umisténou v zahranici.

1.3.8.  Nabyti vlastnich akcif nebo vlastnich podila

V prabehu ucetniho obdobi 2019 nedoslo k nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila.

1.3.9.  Vydaje na vjzkum a vyvoj

Spolec¢nost ve sledovaném obdobi nevynakladala zadné vydaje v oblasti vizkumu a vyvoje.

1.3.10.  Udaje o investicich do hmotného a nehmotného majetku

Spole¢nost v prabehu roku 2019 neuskutecnila zadné vydaje do hmotného a nehmotného
majetku.

1.3.11.  Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostedi a pracovné
pravnich vztaht

Spole¢nost spliuje vechny zakonné predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi.

Spole¢nost dodrzuje platnou legislativu v oblasti pracovnépravnich vztahi. Spolecnost ma
jednoho zaméstnance.
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Cestné prohlageni

Statutarni feditel Spolecnosti prohlasuje, ze vyro¢ni zprava podava vérny a poctivy obraz o
finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni Spolecnosti / emitenta za
uplynulé ucetni obdobi a podle jeho nejlepstho védomi, veskeré informace a udaje v této vyroc¢ni

zpravé odpovidaji vyhlidkam budouctho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a
vysledkim hospodatfeni a zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany

V Praze, dne 29.4.2020

Podpis statutarniho organu:

Jméno Tomas Cupr

Funkce Statuta



rohlik

>
: ]

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

sestavena vsouladu s882 odst.2 a odst.4 zakona ¢&. 9072012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdejSich predpisa (déle jen ,,zakon o obchodnich
korporacich®), za Uetni obdobi od 11.10.2019 do 31.12.2019.

V souladu s § 82 odst. 2 a odst. 4 zakona o obchodnich korporacich vypracoval statutarni reditel
spolec¢nosti Rohlik.cz Finance a.s. (dale jen ,.Spole&nost®) nésledujici zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami, tj. o vztazich mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou a mezi Spolecnosti a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, za Gc¢etni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 (déale jen
,rozhodné obdobi*).

11

1.2

13

Struktura vztaha propojenych osob

Ovlédajici osoba. Spole¢nost je primo ovladana spole¢nosti Rohlik.cz investment a.s., se
sidlem Pobiezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 04711602 (déle jen ,jediny akciona#
nebo jen ,,ovladajici osoba®).

Statutarni organ jediného akcionasre k 31.12.2019:
Tomas Cupr, statutarni reditel

Ovladana osoba. Ovladanou osobou je Spole¢nost.

Statutarni organ Spolecnosti k 31.12.2019:
Tomas Cupr, statutarni ieditel

K datu sestaveni této zpravy o vztazich neméa Spolecnost Zadné dcefiné spolecnosti.

Dalsi propojené osoby. DalSimi propojenymi osobami, tj. osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou jako Spolecnost, jsou spolecnosti uvedené v Priloze ¢. 1 (Struktura vztahs ve
skupiné) této zpravy o vztazich.

Uloha Spole&nosti jako ovladané osoby

Spolecnost byla zaloZena za podnikatelskym Gcelem. Spolecnost ma v obchodnim rejstriku
jako predmét cinnosti zapsan vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenského z&kona a pronajem nemovitosti, byta a nebytovych prostor. Spolec¢nost Zadné
z téchto ¢innosti nevykonava. Spolecnost byla zaloZena za G¢elem emise dluhopisa a jeji hlavni
¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani.
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Zpusob a prostredky ovladani

Ovladani je vaci Spole¢nosti uplatiovano prostrednictvim 100% podilu na hlasovacich
pravech na valné hromadé Spolecnosti. Spole¢nost mé jediného akcionése a valna hromada se
nekond. Ovladani Spolecnosti je vykonavano jedingm akciondfem formou rozhodnuti
jediného akcionare mimo valnou hromadu Spolecnosti. Neexistuje Zadna smlouva nebo
dohoda mezi Spole¢nosti a jedingm akcionaiem ve véci ovlddani Spolecnosti.

Prehled jednani u¢ineénych v rozhodném obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo
v zdjmu jediného akcionafe nebo jim ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti zjiSténého podle
posledni Ge¢etni zavérky

V rozhodném obdobi nebylo na popud nebo v z&jmu ovladajici osoby u¢inéno Z&dné jednéani
tykajici se majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti zjisteného dle posledni
Ucetni zavérky Spole¢nosti.

Prehled vzajemnych smluv mezi Spole&nosti a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi

V ramci bézného obchodniho styku uzaviela Spolec¢nost v prabehu rozhodného obdobi
s ovladajici osobou nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou nasledujici smlouvy
nebo dodatky a k nim poskytla na jejich zaklade pInéni a prijala protipinéni, pripadné behem
roku 2019 poskytla temto propojenym osobdm plnéni a piijala od nich protiplnéni na zéklade
néasledujicich smluv (veetné jejich pripadnych dodatk):

1. Smlouva o pajcce aZz do vySe 1.000.000,- K¢ ze dne 14.12.2018 uzaviend s Rohlik.cz
investment a.s. jako zapajcitelem a Spolecnosti jako vydluZitelem, ve znéni dodatku ¢. 1
ze dne 18.12.2019.

2. Smlouva o poskytovani poradenskych sluzeb ze dne 25.2.2019 uzaviena s VELKA
PECKA s.r.0. jako objednatelem a Spolecnosti jako dodavatelem.

3. Smlouva o Gveéru az do vySe 651.000.000,- K¢ ze dne 31.1.2019 uzaviena s Rohlik.cz
investment a.s. jako dluznikem a Spole¢nosti jako véritelem, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
30.8.2019.

4. Smlouva o zapujece ve vysi 30.000.000,- K¢ ze dne 29.10.2019 uzaviena s Rohlik.cz
investment jako vydluZitelem a Spolecnosti jako zapuajcitelem.

5. Ramcova sluzba o poskytovéani pravnich sluzeb ze dne 1.4.2019 uzaviena s VELKA
PECKA s.r.o0. jako odbératelem a Spolecnosti jako poskytovatelem.

6. Vedlejsi dohoda ke smlouve prikazni o obstarani financovani ze dne 7.1.2019 uzaviena
s VELKA PECKA s.r.0. a Rohlik.cz investment as jako piikazci, Spolecnosti jako
financovanym subjektem a Richfox Capital, s.r.o. jako prikaznikem.
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PIneni, resp. protipinéni z vySe uzavienych smluv se poskytuje za ceny a za podminek
obvyklych v obchodnim styku. V rdmci béZzného obchodniho styku neposkytla Spolec¢nost
v prabé¢hu rozhodného obdobi Zadné pineni na zéklade jakychkoliv jinych smluv zadnym
osobam jednajicim ve shode s ovladajici osobou (jedinym akcionarem).

Z4dné dalsi smlouvy s ostatnimi propojenymi osobami uvedenymi v Piiloze ¢. 1 uzavieny
nebyly.

Posouzeni toho, zda vznikla Spole¢nosti Ujma a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71
a 72 zadkona o obchodnich korporacich

Veskeré smlouvy uvedené v bode 5 vyse byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim
styku. VeSkera plnéni poskytnuta a prijata na zaklade techto smluv byla poskytnuta a prijata za
podminek obvyklych v obchodnim styku a z téchto smluv a poskytnutych plnéni ¢i prijatych
protipInéni nevznikla Spolecnosti Z4dna djma. V zajmu nebo na popud propojenych osob
nebyla Spolec¢nosti pfijata nebo uskutecnéna Zadna opatteni, kterd by Spolecnost jakkoli
ovlivnila.

V dusledku vySe uvedenych smluv, jinych pravnich Gkona ¢&i ostatnich opatieni prijatych
Spole¢nosti v rozhodném obdobi v z&jmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob
nevznikla Spolecnosti Z&dna Ujma. Z tohoto davodu neni nutné posuzovat jeji vyrovnani podle
§ 71 nebo § 72 zakona o obchodnich korporacich.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahé mezi propojenymi osobami a
uvedeni, zda pifevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro Spole¢nost plynou
rizika

Na zaklade¢ zhodnoceni ulohy Spolecnosti vaci ovladajici osobé a osobam ovladanym stejnou
ovladajici osobou statutarni organ Spolecnosti prohladuje, Ze Ize konstatovat, Ze (i) Spolecnosti
neplynou Zadné zvlastni vyhody anebo nevyhody plynouci ze vztaha mezi Spolec¢nosti a
ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, a Ze (ii) pro
Spolec¢nost jeji Gloha vaci ovladajici osobé a viici osobadm ovladanym stejnou ovladajici osobou
nepiedstavuje Zadné riziko a neni tedy nutné uvadét, zda, jakym zpasobem a v jakém obdobi
byla nebo bude vyrovnana piipadnd djma podle § 71 nebo § 72 zadkona o obchodnich
korporacich.
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Duavérnost informaci

Informace a skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi ovladajici osoby,
Spole¢nosti i dalsich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou a také ty informace, které byly
za daverné jakoukoliv z propojenych osob oznaceny, jsou povazovany za daverné. Déle jsou
to veSkeré informace z obchodniho styku, které by mohly byt samy o sobé nebo v souvislosti
s jinymi informacemi nebo skutecnostmi k Gjme jakékoliv z propojenych osob.

Laver

Statutirni orgin”Spoletnost prohladuje, Ze ziskal potfebné informace k sestaveni této zprivy

o vztazich, j#€ rato zpriva byla sestavena s vynalozenim péée fadného hospodate, a e ddaje v ni

uvedené j§ou sprivné a uplne,

W Praae diie 30.3.2020

A

Tomds Cup\ \l\
itel

Statutirni red
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Priloha ¢. 1 — Struktura vztaha ve skuping

Rohlik.cz investment a.s., se sidlem PobfeZni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, I1C: 04711602

(dale jen ,,Ovladajici osoba“)

Osoby ovladané Ovladajici osobou:

Firma Sta? Iv?,eglstraénl Zpﬁs9ba oo | Ukast Prosttednictvim
registrace | ¢&islo prosttedky ovladani
VELKA | o aovecch | peima |
PECKA . 03024130 sovacieh prima
510 republika prav/majetkové
s Ucasti
M&P Ceska Elrac;sot\rlzgl[yﬁtwm prima _
;nrvgstlcnl republika 04148592 prav/majetkové
s Ucasti
Prostrednictvim -
Rohlik.cz Ceska 07564589 hIgsovam_ch , piima
Finance a.s. | republika prav/majetkové
Ucasti
Prostrednictvim VELKA PECKA
Kifli.hu ; 01-09- hlasovacich nep#ima | s.r.o.
Shop Kft Macarsko 339560 prav/majetkové
Ucasti
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Zprava statutarniho feditele o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu majetku spole¢nosti

1. Cinnost Spole¢nosti

Béhem svého prvniho roku od svého zalozeni (2018) nevyvijela spolecnost Rohlik.cz Finance a.s. (dale jen
»opolecnost®) zadnou ¢innost, krome poskytnuti pljcky v ramci skupiny. Spole¢nost byla v roce 2018
zalozena za ucelem vydani cennych papirt — dluhopist s pevnym tdrokovym vynosem 6,60% p.a. v celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoté emise 777 mil. K¢. s moznosti navyseni az na 1.165.500.000,- K¢,
o jmenovité hodnoté¢ jednoho dluhopisu 10.000,- K¢, splatnych 31.1.2023. Datum emise byl 31.1.2019 s
upisovaci lhatou od 21.1.2019 do 31.12.2019. Dluhopisy byly piijaty k obchodovani na regulovaném trhu
Burzy cennych papird Praha, a.s., v Ceské republice, obchodovani s dluhopisy bylo zahajeno 30.4.2019.
Dluhopisim bylo Centralnim depozitaifem cennych papira piidéleno ISIN: CZ0003521023.

Vytézek z emise dluhopisi byl urcen zejména pro vnitroskupinové financovani jedinému akcionafi
Spole¢nosti, kterym je spole¢nost Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobfezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha
8, 1CO 047 11 602, spisové znacka B 21282 vedena u Méstského soudu v Praze (déle jen ,, Jediny akciona¥
nebo ,,Ruéitel) za acelem splaceni kupni ceny za podily ve spole¢nosti VELKA PECKA s.r.0., se sidlem
Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 03024130, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 226550 (dale jen ,,Velka pecka®) nabyté od minoritnich
spoleénikii. Zbyvajici cast vytézku Spolecnost poskytla jako vnitroskupinové financovani Jedinému
akcionafi, prostfednictvim Jediného akcionafe a spolec¢nosti Velkd Pecka déle jinym spole¢nostem v ramci
skupiny na rozvoj jejich podnikatelskych aktivit. Cast vytézku byla dale pouZita na vyplaty trokovych vinost
souvisejicich s dluhopisy a dale ¢ast byla vyuzita jako finanéni rezerva, ktera je drzena v hotovosti nebo ve
vysoce likvidnich investicich.

Organy Spolec¢nosti pracovaly v roce 2019 v nasledujicim sloZeni:

Stogent statutdarnibo organn k 31.12.2019:
Statutarn{ feditel: Tomas Cupr

Stogent spravni tady & 31.12.2019:
Piedseda spravni rady: Tomas Cupr

2. Hospodateni Spolecnosti v roce 2019

Veérny a vycerpavajici obraz o hospodafeni spolecnosti poskytuje fadnd ucetni zavérka sestavena za obdobi
od 1.1.2019 do 31.12.2019 (dale jen ,,uCetni obdobi®) a piiloha tcetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti
této vyrocn{ zpravy.

Vysledky hospodateni Spolecnosti byly ovéfeny spolecnosti Grant Thornton Audit s.r.o.

Stav majetku
Spole¢nost nevlastni zadny majetek.

Aktiva

Spole¢nost vykazala celkova aktiva k 31.12.2019 v celkové hodnote 752.759 tis. K¢, ktera je zejména tvofena
penéznimi prosttedky v hodnoté 42.471 tis.K¢ a finan¢nimi nastroji a finanénimi aktivy ve vysi 710.048 tis.
Ke.
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Pasiva

Celkova pasiva Spole¢nosti ve vysi 752.759 tis.K¢ byla tvofena pfedevsim finanénimi nastroji a finan¢nimi
zavazky ve vys$i 767.267 tis. K¢, kratkodobymi zavazky ve vysi 17.124 tis. K¢ a vlastnim kapitalem ve vysi —
36.650 tis. K.

Cash flow
Spolecnost vykazala pozitivni zménu penéznich prostfedkd v celkové vysi 41.473 tis. K¢.

3. Vyhled pro rok 2020

Spolec¢nost se v souladu s emisnimi podminkami a schvalenym prospektem dluhopist rozhodla k 31.1.2020
navysit emisi dluhopist a vydat dalsi dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 222.000.000,- K¢, tj. k datu
31.1.2020 ¢inila celkova jmenovita hodnota vsech vydanych dluhopisa 999.000.000,- K¢. Navyseni emise
nemélo zadny vliv na zastavn{ prava zfizena k podilim Jediného akcionafe ve spole¢nosti Velkd Pecka.
Spole¢nost zamysli vyuzit vytézek z navyseni emise dluhopist v prab¢hu roku 2020 na financovani expanze
spole¢nosti Velka Pecka v Ceské republice a na planované akvizice subjektd, jejich% ¢innost souvisi
s podnikatelskou ¢innosti spolecnosti Velka Pecka.

V souladu s emisnimi podminkami a schvalenym prospektem dluhopisi Spole¢nost navysila emisi
dluhopist jeste k datu 23.4.2020, a to o ¢astku 166.500.000,- K¢, na maximalni moznou ¢astku emise az do
vyse 1.165.000.000,- K¢. V souvislosti s tim bylo v soucinnosti s agentem pro zajisténi (J&T Banka a.s.)
zfizeno zastavni pravo k dal$im podilim Rucitele na zakladnim kapitalu spolec¢nosti Velka Pecka tak, aby
byly splnény pozadavky emisnich podminek dluhopisi.

Na podnikatelskou ¢innost Skupiny ma vliv makroekonomicka situace Ceské republiky, nicméné Skupina
povazuje online prodej potravin, za hospodarsky segment, ktery zasadné nepodléhd rizikim spojenym
s ekonomickym cyklem a pandemif koronaviru COVID-19.
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Aktualni stav ¢eské ekonomiky ovlivnény pandemif, zavadénim principt ,,social-distancingu® a karanténou
ma za nasledek rychle rostouci poptavku po sluzbach nabizenych Skupinou ve vsech regionech, kde Skupina
pusobi. Stejny vyvoj situace sledujeme i v Madarsku, kde Skupina ptsobi od prosince 2019. Spole¢nost
Velka Pecka pfijima opatfeni, ktera pomahaji dlouhodobé navysovat kapacitu distribucnich center, tak aby
byla schopna rostouci poptavku zdkaznika dlouhodobé¢ uspokojit. Velka Pecka ocekava, ze soucasny narast
poptavky bude dlouhodoby a bude mit zdsadni pozitivni vliv na jeji podnikani.

4. DuleZita rozhodnuti organu Spole¢nosti
V roce 2019 nebylo u¢inéno zadné rozhodnuti se zasadnim vlivem na Spolec¢nost, ptipadné jejtho akcionare.

Rohlik.cz Finance a.s.

Podpis statutarntho organu:
Jméno Tomis Cupr

Funkce statutarnf reditel

Podpis
Datum
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Rohlik.cz Finance a.s.

Udetni zavérka
k 31. prosinct 2019

v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii
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Rohlik.cz Finance a.s.

Vykaz o uplném vysledku

v tisicich K¢

bod ptilohy 31.12.2019 31.12.2018

1. Vynosy 9 1305 0
2. Naklady 10 -5 529 -170
1.  Provozni ztrita -4 224 -170
0

3. Finanéni naklady 11 -54 957 0
4. Finanéni vynosy 11 40 208 3
5. Zména opravné polozky k finanénim nastrojim 11 -14 492 0
II.  Cisté finanéni vynosy/niklady -29 241 3
IIl. Zisk/ztrdta pred vlivem dané -33 465 -167
6. Naklady na dai z pfijmu - odloZenou 8 -5018 0
V. Uplny vysledek celkem za iiéetni obdobi -38 482 -167
V. Zisk/ztrdta za uletni obdobi z pokracujici &innosti -38 482 -167
VIL. Upiny hospodifsky vysledek celkem za tiéetni obdobi -38 482 -167
Zisk/ztrata na akcii v CZK -1924 121 -8 350
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Vykaz o finan¢ni pozici

v tisicich K¢
Aktiva

Dlouhodoba aktiva
Financni nastroje a jin finanénf aktiva
z toho vuci matefské spolecnosi

. Kratkodoba aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahu a jind aktiva
z toho vuci matefské spolecnosi

Financni nastroje a jin financnf aktiva

Casové rozliseni

Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva celkem

. Pasiva

Vlastni kapitil

Zakladn{ kapital

Neuhrazena ztrata

Uplny hospodatsky vysledek za obdobi

. Dlouhodobé zavazky

Financni nastroje a financn zavazky
Odlozeny danovy zavazek

I1I. Kratkodobé zavazky

1.

2.
3.
4

Rezervy

Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky
Financni nastroje a financnf zavazky
Danové zavazky

Zavazky celkem

Pasiva celkem

bod pfilohy

31122019

697 071

130
130
12977
110
42 471

2000
-167
-38 482

767 267
5018

85
16 513

526

31122019

697 071

55688

752759

-36 650

772 284

17124
789 408
752759

31122018

981

998

2000

-167

148

o O O

31122018

1981

1981

1833

148
148
1981



*

rohlik

.CZ »
2

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

v tisicich K¢

Ostatni Neuhrazena ; L,
Zikladni kapital kapitdlové  strita minuljch  © Ast Kapitdl
fondy let celkem
Stav k 19.10.2018 2000 0 0 2 000
Uplny zisk/ ztrata celkem za téetni obdobi -167 -167
Konecny stav k 31.12.2018 2000 0 -167 1833
Uplny zisk/ztrata celkem za téetni obdobi -38 482 -38 482
Konec¢ny stav k 31.12.2019 2000 0 -38 649 -36 649
Vykaz o penéZnich tocich
v tisicich K¢
PROVOZNI CINNOST Bod 31.12.2019 31.12.2018
ptilohy
Zisk/ (ztrata) za Gcetni obdobi po zdanéni 8 -38 482 -167
Dan z pfijma za béznou ¢innost 8 5018 0
Zména stavu opravnych polozek a rezerv 11 -14 431 165
Nepenézni operace - tprava EIR 11 4561
Provozni zisk/ (ztrata) pfed zmé&nami pracovniho kapitalu -43 334 -2
Piijmy z emise dluhopist 6 777 000 0
Uvér poskytnuty matefské spolecnosti 4 -673 000 -1 000
Ostatni poskytnuté pajcky 4 -13 000
Vyplacené taroky 11 -25 641 0
Piijaté uroky 11 2650 0
Zaplacena dan z pfijma za béznou ¢innost 0 0
Zména stavu pohledavek z obchodnich vztahu a jinych aktiv -241 0
Zména stavu zavazkl z obchodnich vztaha a jinych zavazka 17 039 0
Penize generované z (pouZité v) provozni ¢innosti 84 807 -1000
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 41473 -1002
Cisté gvysent (snizent) penégnich prostiedkdi a penéinich ekvivalentsi 41473 -1 002
Stav penéZnich prostiedkt a penéZnich ekvivalenti na
pocatku ucetniho obdobi 2 998 2000
Stav penéZnich prostfedkil a penéZnich ekvivalentti na
konci ucetniho obdobi 2 42 471 998
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1. Zaikladni adaje

1.1. Vseobecné informace

Obchodni jméno: Rohlik.cz Finance a.s.

Sidlo: Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1

Identifikaéni &islo: 07564589

LEI koéd: 315700YTSORKS8BMVV06

Danové identifikacni ¢islo: CZ07564589

Datum vzniku a zapisu: 19. fijna 2018

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 23870 vedena u Méstského soudu v Praze

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pifilohich 1 az 3 zivnostenského
zakona.

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost byla zalozena za tGcelem vydani cennych papird - dluhopist s pevaym trokovym vynosem 6,60%
p.a. v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 1.165.500.000,- K¢, o jmenovité hodnoté¢ jednoho
dluhopisu 10.000,- K¢, splatnych 31.1.2023. Dluhopisy byly piijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy
cennych papird Praha, as., v Ceské republice, obchodovani s dluhopisy bylo zahdjeno dne 30.4.2019.
Dluhopisim bylo Centralnim depozitafem cennych papira pfidéleno ISIN: CZ0003521023, zajist ovani zdrojua
pro provozni financovani spolecnosti Velka Pecka s.r.o. (rohlik.cz).

Spolecnost spolecné s Jedinym akcionafem a spole¢nost! Velka Pecka spada do skupiny ekonomicky spjatych
osob (dale spolecné jako ,,Skupina™).

Jediny akcionaf je holdingovou spole¢nosti, kterd primarné drzi pfimy podil ve spolec¢nosti Velka pecka, jehoz
vyse byla k 31.12.2019 71,14 % a k datu sestaveni této vyrocni zpravy 70,17 % a nepfimy podil ve spolec¢nosti
Velka pecka, jehoz vyse byla k 31.12.2019 3,39% a k datu sestaveni této vyrocni zpravy 3,18 %. Rucitel
nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost a je zavisly na tspésnosti podnikani spolecnosti Velka pecka. Skupina
prostiednictvim spolecnosti Velkd pecka podnika na maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin
a nckterych dalsich produktt, napt. drogerie ¢i domacich potfeb, zdkaznikam.

Zakladatelem Spolecnosti je spolecnost Rohlik.cz investment, a.s., jehoz jedinym akcionafem je Tomas Cupr.

Jedinym &lenem spravni rady Spole¢nosti je pan Tomas Cupr, ktery je navic jedinym statutirnim feditelem
Spolecnosti.

Finanéni vykazy byly sestaveny za obdobi 01.01.2019 do 31. 12. 2019. Jako srovnatelné udaje Spole¢nost uvadi
udaje rok 2018 od datu zalozen{ Spole¢nosti do 31.12.2018.

1.2. Vychodiska pro sestaveni individualni iietni zavérky
1.2.1.  Prohlaseni o shode

Ucetni zavérka byla sestavena podle Mezinarodnich standard@ téetniho vykaznictvi (dale jen ,,IFRS®) ve znénf
piijatém Evropskou unii. IFRS obsahuje standardy a interpretace schvalené Radou pro mezinarodni ucetni
standardy (IASB) a Komisi pro vyklad mezinarodniho dcetnfho vykaznictvi (IFRIC).

Ucetni zavérka byla sestavena na principu historickjch pofizovacich cen, s vyjimkou finanénich aktiv
precenovanych na redlnou hodnotu s dopadem do vykazu zisku a ztraty, jak je popsano v ucetnich postupech
nize.
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Statutarni organ schvalil ucetni zavérku dne 27.4.2020

Tato tcetni zavérka je nekonsolidovana.

1.2.2.  Zpusob ocenovani

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvan{ ucetni jednotky (,,going concern).
1.2.3.  Funkéni a prezentacni ména

Funkéni ménou Spolecnosti je ¢eska koruna (,,K¢").

1.2.4.  Pouzivan{ odhadt a pfedpokladi

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetntho vykaznictvi vyzaduje pouzivani
urcitych kritickjch ucetnich odhadd, které ovliviiuji vykazované polozky aktiv, pasiv, vynost a nakladu.
Vyzaduje také, aby vedeni ucetni jednotky pfi aplikaci dcetnich postupt uplatnilo pifedpoklady zalozené na
vlastnim usudku. Vysledné tucetni odhady - pravé proto, ze jde o odhady - se zi{dkakdy rovnaji pfislusnym
skute¢nym hodnotdm.

Stanoveni realné hodnoty

Rada Géetnich postuptl a zvefejiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota finanénich i
nefinanénich aktiv a zavazku.

Spole¢nost ma zavedeny systém kontroly stanoveni realnjch hodnot. V jeho ramci je urcen pracovnik skupiny,
ktery je obecné odpovédny za kontrolu pii stanoveni vSech vyznamnych realnych hodnot. Tento pracovnik
pravidelné kontroluje viznamné na trhu nezjistitelné vstupni udaje a upravy ocenéni.

Pokud jsou informace tfetich stran, jako jsou kotace obchodnikti s cennymi papiry nebo ocetiovaci sluzby,
pouzity ke stanoveni realné hodnoty, pak ocefiovaci tym posoudi podklady obdrzené od téchto tfetich stran s
cilem rozhodnout, zda takové ocenéni spliiuje pozadavky IFRS vcetné zafazeni do piislusné urovné v ramci
hierarchie stanoveni redlné hodnoty.

Hierarchie drovni realné hodnoty 1 az 3 vychazi z miry, v niz je realnd hodnota pozorovatelna:

Ocenéni realnou hodnotou na drovni 1 vychazi z kétovanych cen (neupravenych) na aktivnich trzich pro stejna
aktiva ¢i zavazky.

Ocenéni redlnou hodnotou na drovni 2 vychézi z jinych vstupt nez jsou kétované ceny zahrnuté do drovne 1,
které jsou pro dané aktivum ¢i zavazek pozorovatelné ptimo (tj. jako ceny) ¢i nepiimo (tj. odvozené od cen).
(vypocitana pomoci metody diskontovanych penéznich tokd.

Ocenéni realnou hodnotou na urovni 3 vychazi z ocenovacich metod, které zahrnuji vstupy vztahujici se k
danému aktivu ¢i zavazku, které nevychazeji z pozorovatelnych trznich udaji.

Pokud lze vstupni tdaje pouzité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zavazku zafadit do rtiznych trovni
hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do téze trovné hierarchie
realné hodnoty jako vstupni Gdaj nejnizsi urovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocenovani.
Spole¢nost vykazuje pfesuny mezi urovnémi hierarchie redlné hodnoty vzdy ke konci vykazovaného obdobf,
béhem néhoz nastala zména.
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1.2.5.  Vykazovani podle segmentt

Veskeré vynosy byly realizovany na tzemi Ceské republiky a Spole¢nost nedéli svou cinnost do riznjch
provoznich segmentd.

1.3. Nové a upravené IFRS standardy

1.3.1.  Nové a upravené IFRS standardy, které jsou ucinné v bézném obdobi

V bézném obdobi Skupina poprvé pouzila nové a upravené IFRS standardy vydané
Radou pro mezinarodni icetn{ standardy (rada IASB) a piijaté pro pouziti v EU,
které jsou povinné ucinné v Evropské unii pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna
2019 nebo po tomto datu

Dopad prvotni aplikace IFRS 16 Leasingy

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasing a souvisejici interpretace. Standard odstrafiuje soucasny dvoji tcetni
model pro najemce a zavadi vyznamné zmeény v Uctovani na strané¢ najemce vyplyvajici z toho, ze se jiz
nerozlisuje operativni a financnf leasing a vyzaduje se vykazani aktiva z prava k uzivani a zavazku z leasingu ke
dni zahajen{ u vSech leasingti vyjma kratkodobych leasingti a leasingti aktiv s nizkou hodnotou.

Standard IFRS 16 nema dopad na tcetni zavérku Spolecnosti.
Spole¢nost nema uzavienu zddnou smlouvu o operativnim a finan¢nim leasingu.

Dopad IFRIC 23 Uétovani o nejistoté u dani z pfijmu (a&inny pro roéni u&etni obdobi za&inajici 1.
ledna 2019 nebo pozdé&;ji)

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery umoziuje zvazit, zaictovat a ocenit Ucetni dopad zdanitelného
zisku (danové ztraty), zakladd dané, nevyuzitych daniovych ztrat, nevyuzitych slev na dani a danovych sazeb,
pokud existuje nejistota ohledné¢ dctovani o dani z pifjma dle IAS 12. Tato interpretace téz vysvétluje, kdy
znovu zvazit uctovani nejistot u dani.

Spolec¢nost posoudila ocekavany dopad pfijeti IFRIC 23 na svou ucetni zavérku. Na zakladé vysledku tohoto
posouzeni Spole¢nost ocekava, ze tento novy standard nebude mit vyznamny dopad na dcetn{ zavérku.

1.3.2.  IFRS, které byly vydany, ale dosud nejsou ucinné

IFRS 17 Pojistné smlouvy (leden 2021)
Dodatek k IFRS 3 Podnikova kombinace (leden 2020)
Dodatek k IAS 1 Prezentace ucetni zavérky (leden 2022)

IAS 17 Pojistné smlouvy

Novy standard stanovuje zasady pro uznavani, oceniovani, vykazovani a zvefejiovani pojistnych smluv a
nahrazuje IFRS 4 Pojistné smlouvy.

Standard uvadi obecny model, ktery je upraven pro pojistné smlouvy s prvky piimé ucasti, jenz je
charakterizovan jako pfistup vyuzivajici variabilni poplatek (Variable Fee Approach). Obecny model je
zjednodusen, pokud jsou splnéna uréitd kritéria ocenénim zbyvajictho kryti zavazku za pouziti pfistupu alokace
pojistného (Premium Allocation Approach).

Obecny model bude vyuzivat soucasné pfedpoklady pro odhad ¢astky, nacasovan a nejistoty budoucich
penéznich tokd a bude explicitné ocenovat naklady na tuto nejistotu. Dale také zohlednuje trzni urokové sazby
a dopad opdi a zaruk pojistniku.
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Dodatek k IFRS 3 Podnikové kombinace

Nejnovejsi pozmeénovaci navrh pfinasi novou definici podnikdni. to je velmi dilezité rozliSovat mezi
situacemi, kdy investor nabyva podnikan{ nebo kdyZ investor ziskava jen a skupina aktiv.

Duvodem je, ze Gcetni metoda nové akvizice zalez{ na tom, co to je:

- Pokud ziskavate firmu, pouzijete uplnou konsolidaci metoda podle IFRS 3,

- Pokud ziskate skupinu aktiv, pouzijete jiné icetni metoda, napt. podle IAS 16 Pozemky, budovy a budovy
zafizeni nebo podle IFRS 11 Spole¢né operace nebo jiné.

Tato zména bude uc¢inna od 1. ledna 2020.

Upravy vyjastiuji, ze podniky obvykle maji vystupy, ale aby se integrovany soubor aktivit a aktiv kvalifikoval
jako podnik, nejsou vystupy pozadovany.

Aby byl potizeny soubor aktivit a aktiv povazovan za podnik, musi obsahovat pfinejmensim vstup a podstatny
proces, které spolecné vyznamné piispivaji ke schopnosti vytvafet vystupy.

Upravy obsahuijf i dal$i pokyny, které pomahaji uréit, zda byl potizen podstatny proces.

Pokud ziskate skupinu aktiv, pouzZijete jiné ucetni metody, napi. podle IAS 16 Pozemky, budovy a budovy
zafizeni nebo podle IFRS 11 Spole¢né operace nebo jiné.

Upravy se uplatiiuji prospektivné na viechny podnikové kombinace a akvizice aktiv, u kterjch datum akvizice
piipada na pocatek prvntho ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2020 nebo po tomto datu (piipadné na
pozd¢jsi datum).

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani uCetni zavérky

Uprava se tyka Klasifikace zavazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé
(Verze vydana radou IASB je ucinna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2022
¢i po tomto datu)

Upravy IAS 1 se tykaji pouze vykazovani zavazki ve vikazu o finanéni situaci — nikoli tedy ¢astky nebo
nacasovani zauctovani jednotlivych aktiv, zavazku, vynost nebo nakladua ¢i informaci, které acetni jednotka o
téchto polozkach zvefejnuje.

Zmény:

- upfesnuji, ze klasifikace zavazkua jako kratkodobé nebo dlouhodobé by méla vychazet z prav, kterd
existuji ke konci ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni viech dotcenych odstavcea tak, aby odkazovaly na
»pravo‘ odlozit vypofadani zavazku o nejméné dvanact mésict, a vyslovne uvadi, ze klasitikaci zavazku
by méla ovliviiovat pouze prava, ktera existuji ,,ke konci u¢etniho obdobi®,

- upfesnuji, ze klasifikaci neovliviiuji ocekavani, zda cetn{ jednotka vyuzije pravo odlozit vypofadani
zavazku,

- objasnuji, ze vypofadan{ oznacuje pfevod penéznich prostredkd, kapitalovych nastroju, ostatnich aktiv
nebo sluzeb na protistranu.

Zmeény jsou ucinné pro rocnf ucetni obdobi poéinajici 1. lednem 2022 nebo pozdéji a pouziji se retrospektivne.
Diive¢jsi pouziti je povoleno.

Upravy IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem
a pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem
(Verze vydana radou IASB nema zatim stanoveno datum ucinnosti)

Upravy IFRS 10 a TAS 28 se zaméfuji na situace, kdy dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem a
jeho pfidruzenym ¢i spole¢nym podnikem.
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Spolec¢nost nepiijala difve zadné standardy IFRS, kde jejich piijeti nebylo povinné k rozvahovému dni. Pokud
ustanoveni o pfechodu v urcitém pfijatém standardu IFRS davaji ucetni jednotce moznost volby, zda pfijmout
nové standardy s budouci ucinnosti ¢i s retrospektivni uc¢innosti, voli Spole¢nost obecné pfijeti standardu s
budouci dcinnosti od data prechodu na novy standard.

Spolecnost ocekava, ze dalsi vydané standardy, které dosud nenabyly Ucinnosti pro ucely zvefejnéni v této
ucetn{ zaverce, nebudou mit zadny dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti k datu jejich tc¢innosti.

1.4.  Uketni metody

1.4.1.  Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ckvivalenty jsou ocenény nominalni hodnotou, jsou tvofeny vyhradné prostfedky na
bankovnim uctu. Penize na bankovnich uctech jsou troceny pohyblivou rokovou sazbou, ktera se urcuje na
zaklad¢ dennich bankovnich depozitnich sazeb

1.4.2.  Poskytnuté pujcky - Finanéni aktiva

Spole¢nost ocefiuje poskytnuté puajcky v souladu s IFRS 9, jak je uvedeno vyse, jsou drzeny v ramci
obchodniho modelu, u kterého se oc¢ekava ziskani nasmlouvanych penéznich prostfedku a jsou ocefiovany
amortizovanymi naklady minus znehodnoceni.

K rozvahovému datu bylo zauctovano snizenf hodnoty aktiva s pouzitim odhadu ocekavanych budoucich
ztrat,

Klasifikace:

Pii prvotnim zachyceni je finanéni aktivum klasifikovano do kategorie ocenéni amortizovanou pofizovaci
cenou, realnou hodnotou vykazanou do ostatntho uplného vysledku - dluhovy néstroj, realnou hodnotou
vykazanou do ostatntho uplného vysledku - akciovy nastroj nebo realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo
ztraty (FVIPL). Klasifikace finan¢niho aktiva je obecné zalozena na obchodnim modelu, v jehoz ramci je
financni aktivum fizeno a na charakteristikach jeho smluvnich penéznich toku.

Finanénf aktivum se oceni amortizovanou pofizovaci cenou, pokud jsou splnény nasledujici podminky:

finan¢ni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktiva za ucelem
inkasovani smluvnich penéznich toku;

smluvni podminky finanéntho aktiva davaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim tokdm, které jsou
vyhradné platbami jistiny a troku z nesplacené jistiny.

Pri prvotnim zauctovani je jistina redlnou hodnotou finan¢niho aktiva.

Urok zohlednuje ¢asovou hodnotu penéz, ivérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni
¢asové obdobi a dalsi zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim uveéru, jakoz i ziskovou marzi.

Uvéry a pohledavky, které splituji SPPI test a test obchodniho modelu jsou bézné klasifikovany jako finanéni
aktivum ocenéné amortizovanou pofizovaci cenou.

Dluhovy nastroj se oceni redlnou hodnotou vykazanou do ostatntho uplného vysledku, pokud jsou splnény
ob¢ nasledujici podminky:

financn{ aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financ¢ni aktiva za ucelem
inkasovani smluvnich penéznich tokt a prodej finanénich aktiv; a

smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokd, které jsou vylucné platbami jistiny
a uroku z nesplacené jistiny

Finanén{ aktivum se oceni realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztrity, pokud neni ocenéno
amorttizovanou pofizovaci cenou nebo realnou hodnotou vykazanou do ostatniho uplného vysledku.
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Spole¢nost ma moznost pfi prvotnim zachyceni neodvolatelné zafadit financni aktivum, které by bylo ocenéno
amortizovanou pofizovaci cenou nebo metodou FVOCI, do kategorie oceniované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty, pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocefiovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by mohl
jinak vzniknout pfi ocenovani aktiv nebo zavazkd nebo uctovani ziski a ztrat na jiném zaklade.

Ocenovani

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL)

se nasledné ocenuji redlnou hodnotou, pfi¢emz Cisté zisky a ztraty, véetne piipadného zisku z dividend jsou
vykazany v hospodafském vysledku.

Dluhové nastroje klasifikované jako ocenéné realnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku (FVTOCI)

se nasledné ocefiujf redlnou hodnotou. Urokové vinosy vypoctené metodou efektivni drokové sazby, ztrata ze
snizeni hodnoty se uctuji do vysledku hospodafeni. Ostatni zisky a ztraty se actuji do ostatniho uplného
vysledku. Jakmile jsou tyto nastroje oductovany, kumulativni zisky nebo ztraty v minulosti vykazané v ostatnim
uplné vysledku se reklasifikuji do hospodatského vysledku.

Kapitalové néstroje oznacené jako ocenéné realnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI)

nasledné se ocenujf redlnou hodnotou. Dividendy se uctuji do vysledku hospodateni. Ostatni zisky a ztraty se
uctuji do ostatniho dplného vysledku, pficemz se nikdy nereklasifikuji do vysledku hospodateni.

Financ¢n{ aktiva ocefiovana amortizovanou pofizovaci cenou

nasledné se ocenuji amortizovanou pofizovaci cenou za pouziti metody efektivni arokové sazby. Urokové
vynosy, kurzové zisky a ztraty, ztraty ze snizeni hodnoty a zisky nebo ztraty pfi oductovani jsou uctovany do
vysledku hospodafteni.

Nabc¢hla hodnota a metoda efektivni arokové miry

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu nab¢hlé hodnoty dluhového nastroje a alokace drokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni trokova mira jinych finanénich aktiv, nez jsou nakoupend nebo
vznikla dvérové znehodnocena finanéni aktiva (tj. aktiva, kterd jsou uvérové znehodnocena pii prvotnim
vykazani), je takova mira, ktera piesn¢ diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéznich piijmu (véetné vsech
poplatku zaplacenych nebo pfijatych, které tvoif nedilnou soucast efektivni trokové miry, transakcnich naklada
a ostatnich prémif nebo diskontt) s vyjimkou ocekavanych uvérovych ztrat po ocekavanou dobu trvani
dluhového nastroje, nebo ptipadné po kratsi obdobi, na jejich hrubou nabéhlou hodnotu k okamziku prvotniho
vykazani. V piipadé¢ nakoupenych nebo vzniklych uvérové znehodnocenych finanénich aktiv se vypocte
efektivn{ drokova mira upravena o uvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéznich toka,
véetné ocekavanych uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim vykazani.
Nabc¢hla hodnota finan¢niho aktiva je ¢astka, jakou je financn{ aktivum ocenéno pfi prvotnim vykazani, snizena
o splatky jistiny a zvysend — s pouzitim metody efektivni urokové miry - o kumulativni amortizaci rozdflu mezi
hodnotou vykazanou pfi prvotnim vykazani a hodnotou pfi splatnosti, upravena o piipadnou opravnou
polozku. Naopak hruba tcetni hodnota finan¢niho aktiva je nab¢hla hodnota finanéniho aktiva pfed Gpravou
o piipadnou opravnou polozku.

Urokové vinosy se vykazuji za pouziti metody efektivni drokové miry pro dluhové néstroje nasledné ocefiované
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho aplného vysledku (FVTOCI). U jinych financnich aktiv,
nez jsou nakoupena nebo vznikld uvéroveé znehodnocena financ¢ni aktiva, se drokové vynosy vypoctou
uplatnénim efektivni urokové miry na hrubou dcetni hodnotu finanénfho aktiva, kromé financnich aktiv, u
nichz nasledné doslo k dvérovému znehodnoceni (viz nize). U financ¢nich aktiv, u nichz nasledné doslo k
uvérovému znehodnoceni, se urokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni drokové miry na nabéhlou
hodnotu finan¢niho aktiva. Pokud se v nasledujicich ucetnich obdobich uveérové riziko uvérove
znehodnocenych finanénich nédstroja zlepsi natolik, Ze finanéni aktivum pfestane byt tvérové znehodnoceno,
urokové vynosy se vykazuji uplatnénim efektivni Grokové miry na hrubou ucetni hodnotu finané¢niho aktiva.
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Pro nakoupena nebo vznikld uvérové znehodnocena financéni aktiva Skupina vykazuje drokové vynosy
uplatnénim efektivni drokové miry upravené o avérové riziko na nabéhlou hodnotu finanénfho aktiva od
prvotniho vykazani. Hruby zéklad se k vypoctu znovu nepouzije ani v ptipadé, ze se uvérové riziko finanéniho
aktiva nasledné zlepsi natolik, ze finanéni aktivum jiz nebude vérové znehodnoceno. Urokové vinosy se
vykazuji v hospodarském vysledku a zahrnuji do fadku ,,finanénf vynosy — drokové vynosy*

Vykazovani

Finané¢n{ aktiva vykazujeme ke dni, kdy spolecnost pfistoupi ke podminkam smluv pfedmétného nastroje
Oductovani:

Finanénf aktivum se oductuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co je
pravo na pifjem smluvnich penéznich toku pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k pfeneseni v zasadé vSech

rizik a uzitkd spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finanénich aktivech, ktery
Spolec¢nost ziska nebo si ponecha, se vykaze jako samostatné aktivum ¢i pasivum.

1.4.3.  Snizeni hodnoty / znehodnoceni
Nefinancni aktiva

K datu sestaveni kazdé ucetni zavérky se provetuje tcetni hodnota aktiv a odlozenych danovych pohledavek s
cilem zjistit, zda existuji indicie, ze by mohlo dojit k snizeni hodnoty aktiv.

Pokud takové znamky existuji, provede se odhad zpétné ziskatelné ¢astky daného aktiva nebo penézotvorné
jednotky.

Zpétné ziskatelna hodnota aktiva je urcena redlnou hodnotou snizenou o naklady na vyfazeni/ prodej, nebo
jeho hodnota z uzivani, je-li vyssi.

Pro zjisténi hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na svou soucasnou
hodnotu za pouziti diskontn{ sazby pred zdanénim, ktera odrazi aktudlni trzni ocenéni ¢asové hodnoty penéz
a rizik specifickych pro dané aktivum nebo jeho penézotvornou jednotku.

Testovani na snizeni hodnoty aktiva, ktera nelze testovat samostatné, sdruzuji do nejmensi zjistitelné skupiny
aktiv vytvarejici pfichozi penézni toky ze stalého uzivani, které jsou vyrazné nezavislé na pfichozich penéznich
tocich z jinych aktiv nebo skupin aktiv (,,penézotvorna jednotka").

Ztrata ze snizeni hodnoty se vykaze vzdy, kdyz ucetni hodnota aktiva nebo jeho penézotvorné jednotky
pfesahne jeho zpétné ziskatelnou castku. Ztraty ze snizenf hodnoty se vykazuji do vykazu zisku a ztraty.

Finanén{ aktiva ( véetné obchodnich pohledavek a jinych smluvnich aktiv)

Spole¢nost stanovuje opravné polozky pouzitim modelu oéekavanych dvérovych ztrat (, ECL") pro finanéni

aktiva ocenénd amortizovanou pofizovaci cenou, dluhové nastroje vykazané do uplného ostatnfho vysledku
(,FVTOCI") a smluvni aktiva.

Opravné polozky jsou vycisleny na jedné z nasledujicich bazi:

- dvanactimésicni ocekavané averové ztraty: jednd se o ocekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji z moznych
piipadu selhani béhem dvanacti mésicti od data vykazani;

- ocekavané uvérové ztraty za dobu trvani: jedna se o ocekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji ze vsech
moznych piipadu selhani za celou dobu existence finan¢niho nastroje.

Spolecnost vycisli opravnou polozku ve vysi o¢ekavanych uvérovych ztrat za dobu trvani, s vyjimkou téch

financnich aktiv, u nichz se uvérové riziko souvisejici s timto finanénim néstrojem za dobu od prvotntho
zauctovani vyznamné nezvysilo.
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U obchodnich pohledavek a smluvnich aktiv Spole¢nost zvolila vycisleni opravnych polozek ve vysi
ocekavanych uvérovych ztrat za dobu trvani ve zjednoduseném rezimu.

Model ocekavanych dvérovych ztrat je zalozen na principu o¢ekavanych uvérovych ztrat. Pro ucely navrzeni
modelu ECL je portfolio financ¢nich aktiv rozdéleno do segmenti. Finanéni aktiva v ramci jednotlivych
segmentl jsou pfifazeny do tif drovni (droven I - III) nebo do skupiny financnich aktiv, které jsou
znehodnoceny k datu prvafho vykazani nakoupenych nebo vzniklych uvéroveé znehodnocenych financ¢nich
aktiv (,,POCI"). K datu prvotniho zachyceni je finanéni aktivum klasifikovano do urovné I nebo do skupiny
nakoupenych nebo poskytnutych uvérové znehodnocenych financnich aktiv. Po prvotnim zachyceni je
finanéni aktivum pfifazeno do drovné I, pokud doslo k vyznamnému narastu uvérového rizika od prvotniho
zachyceni nebo do urovné 111, pokud bylo aktivum uvérove znehodnoceno.

Pii posouzeni toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni dvérovych rizik zohlednuje Spole¢nost nasledujic
informace:

- finanéni aktivum nebo jeho vyznamna ¢ast je vice nez 30 dnt po splatnosti (pokud je finanéni aktivum
nebo jeho vyznamna cast vice nez 30 a méné nez 90 dnu po splatnosti, ale zpozdén{ neindikuje nartst
uvérového rizika protistrany, pouzije se individualni piistup a finanéni aktivum bude klasifikovano do
urovne I) nebo;

- Spolecnost vyjedna s dluznikem restrukturalizaci dluhu (na zadost dluznika nebo Spole¢nosti) nebo;
- pravdépodobnost selhani (,PD") dluznika zvysi o 20 %; nebo

- existujf jiné vyznamné udalosti, které vyzaduji individualni posouzeni (napf. vyvoj externiho ratingu
hlavnich uvérovych rizik).

Ke kazdému rozvahovému dni Spole¢nost posuzuje, zdali doslo k uvérovému znehodnoceni finan¢nich aktiv
ocenénych v amortizované pofizovaci cen¢ a investici do kapitdlovych nastroji. Financni aktivum je dvérove
znehodnoceno, pokud nastala jedna ¢i vice uddlost, které maji nepfiznivy dopad na odhadované budouci
penézni toky spojené s danym finanénim aktivem. Spolecnost povazuje finanéni aktivum za dvérové
znehodnocené, pokud:

1 finanéni aktivum nebo jeho vyznamna ¢ast je vice nez 90 dni po splatnosti; nebo
v souvislosti s dluznikem byly uéinény pravni kroky, jejichz vysledek nebo vlastni proces mohou mit
dopad na dluznikovu schopnost splatit dluh; nebo

3 vudi dluznikovi byla zahdjena insolvenéni fizeni ¢i jind podobna fizeni dle zahraniéni legislativy, které
mohou vést k prohlaseni konkurzu a zadost na zahdjeni téchto fizeni nebyla odmitnuta nebo tato
fizeni nebyla pozastavena do 30 dnt od zahajeni , nebo

4 pravdépodobnost selhani dluznika se zvysi o 100 % v porovnani s predchozim ratingem; nebo

5 jiné vyznamné udalosti, které vyzaduji individualni posouzeni (napi. vyvoj externiho ratingu hlavnich
uvérovych rizik).

Pro ucely vypoctu oc¢ekavanych tvérovych ztrat (ECL) pouziva Spole¢nost slozky nezbytné pro tento vypocet,
konkrétné pravdépodobnost selhdni (,,probability of default - PD"), ztrata ze selhdni (,,loss given default -
LGD"), expozice pii selhani (,exposure at default - EAD"). V piipad¢ kratkodobych uvéra se do vypoctu
zahrnuje také tzv. ,matutity adjustment”. Informace zaméfené na vyhlidky do budoucna zahrnuji veskeré
makroekonomické faktory planované pro budoucnost, které maji vyznamny dopad na vyvoj Gvérovych ztrat.
Ocekavané averové ztraty jsou soucasné hodnoty pravdépodobnostne vazeného odhadu uvérovych ztrat.
Spolecnost hlavné zvazuje ocekavany rust hrubého domactho produktu, referenén{ drokové sazby, burzovni
indexy nebo miru nezaméstnanosti.
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Vykazan{ opravnych polozek

Opravné polozky k finan¢nim aktivim ocenénym amortizovanou pofizovaci cenou jsou odecteny z hrubé
ucetn{ hodnoty aktiv a ro¢ni zména je vykazana ve vykazu zisku a ztrat. U dluhovych cennych papirt ocenénych
FVOCI je opravna polozka vykazana v ostatnim uplném vysledku ("OCI").

1.4.4. Financni zavazky
Spole¢nost ma nasledujici financni zavazky, které nejsou derivaty :

emise dluhovych cennych papir,
zavazky z obchodnich vztaht

a ostatni zavazky.

Tryto finanéni zavazky se pii prvotnim zachyceni vykazuji ke dni vypofadani v realné hodnoté zvysené o veskeré
piislusné pfimo souvisejici transakéni naklady, s vyjimkou financnich zavazki v realné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty, kdy se transakéni naklady vykazi do zisku nebo ztraty pii jejich vzniku. Nasledné se pak
finanéni zavazky ocefuji amortizovanou pofizovaci cenou za pouziti efektivnf drokové sazby, s vyjimkou
finan¢nich zavazkd v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty. Zptasoby odhadu redlné hodnoty jsou
popsany - Stanoveni realnych hodnot.

Spolec¢nost odictuje finanéni zavazek po splnéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.

1.4.5.  Vynosy

Tyto vynosy se vykazuji za nasledujicich podminek: existuji pfesvédcivé diikazy (obvykle ve formé uzaviené
smlouvy), ze vyznamna rizika a uzitky byly pfeneseny na kupujiciho; je pravdépodobné, ze Spolecnost ziska
protiplnéni a ¢astka vynosu se da spolehlive urcit.

1.4.6.  Finan¢ni vynosy a naklady

Finanéni vynosy

zahrnuji vynosové uroky z investovanych prostfedka,

zmény redlné hodnoty financnich aktiv v redlné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty.

Vynosové uroky se ve vykazu aplného vysledku casové rozliduji, pficemz se uplatfiuje metoda efektivniho
uroku.

Finan¢n{ naklady

zahrnuji:

nakladové uroky z uvéra a pujcek,

narust diskontu rezerv v ¢ase,

zmeény realné hodnoty financ¢nich aktiv v realné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty,

naklady na poplatky a provize u platebnich transakef a zaruk,

Stanoveni realné hodnoty

Stanovené ucetn{ postupy Spolecnosti a zvefejniované informace vyzadujici stanoveni redlné hodnoty aktiv a
pasiv ( financni, nefinanéni)

Realné hodnoty jsou stanoveny pro tcely ocenéni a vykazani s pouzitim metod, které jsou uvedeny nize.

Ostatni informace jsou v jednotlivych bodech piflohy uvedeny.
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Finanéni aktiva

Reilna hodnota finanénich aktiv v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, dluhové a majetkové
instrumenty v realné hodnoté pies ostatni vysledek hospodafeni a finan¢ni aktiva v amortizované hodnot¢ je
zalozena na jejich kétované trzni cené k rozvahovému dni bez odectenti transakénich nakladt. Neni-li kétovana
trzni cena k dispozici, odhaduje redlnou hodnotu daného nastroje management za pouziti cenovych modeld
nebo technik na bazi diskontovanych penéznich tokd.

V piipadech, kdy se pracuje s technikami uplatfiujicimi diskontované penézni toky, vychazeji odhadované
budouci penézni toky z nejlepsich odhadu provedenych stanovenym pracovnikem a jako diskontni sazba se
uplatiuje sazba uréena ve vztahu k trhu k rozvahovému dni pro néstroj s podobnymi podminkami. Pokud se
pouzivaji cenové modely, vychazeji vstupni tdaje pro model z trznich mér k rozvahovému dni.

Realna hodnota pohledavek z obchodnich vztaht a ostatnich pohledavek vcetne pohledavek se odhaduje jako
soucasnd hodnota budoucich penéznich tokd, diskontovanych trznf drokovou sazbou k rozvahovému dni.

Reilna hodnota pohledavek z obchodnich vztaht, ostatnich pohledavek a finanéni aktiva v amortizované
hodnot¢ se stanovi pouze pro ucely zvefejnéni.

Financnf zavazky

Reilna hodnota stanovovana pro ucely zvefejnéni se vypocte na zakladé soucasné hodnoty budoucich
penéznich toku z jistin a urokd, diskontovanych trznf irokovou sazbou k rozvahovému dni.

1.4.7.  Zakladnf kapital

Zakladni kapital se sklada z kmenovych akcif Spole¢nosti, které jsou ocenéné nominalni hodnotou. Piipadny
rozdil mezi emisnim kurzem akcie a jeji nominalni hodnotou je vykazan v polozce emisni azio.

1.4.8. Rezervy

Rezervy jsou tvofeny v pifpadech, kdy spole¢nost bude v budoucnosti nucena hradit soucasny zavazek a je
mozné spolehlivé odhadnout vysi odtoku prostiedkd nezbytnych k vyporadani tohoto zavazku.

1.4.9. Splatnd a odlozena dan

Naklad dan¢ z pffjmt pfedstavuje splatnou a odlozenou dan.

Splatna danova pohledavka a zavazek kalkulované za bézné obdobi jsou vykazovany v hodnoté o¢ekavaného
plnéni od spravece dane nebo placené spravcei dané. Pro kalkulaci dané jsou pouzity danové sazby a uplatnény
pravai ustanovent, které jsou platné nebo vydané k datu ucetni zaveérky.

Odlozena dan je vypoctena s pouzitim zavazkové metody uplatnéné na vSechny docasné rozdily vzniklé mezi
dafiovou hodnotou majetku a zavazki a jejich ucetni ztstatkovou hodnotou vykazovanou v Gcetni zavérce.

Odlozena dan je vypoctena s pouzitim schvalenych danovych sazeb a pravnich ustanoveni, kterd budou a¢inna
v dob¢, kdy dojde k realizaci aktiva nebo vyrovnani zavazku.

Odlozena danova pohledavka se uznava u vsech odcitatelnych pfechodnych rozdila v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, ze zdanitelny zisk, proti kterému se bude moci vyuzit od¢itatelny prechodny rozdil, bude
dosazen.
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Splatna a odlozena dan za obdobi
Splatna a odlozena dan se zahrnuje do hospodatského vysledku, kromé ptipadu, kdy souvisi s polozkami, které

se vykazuji bud’ v ostatnim uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu - v tom piipad¢ se i splatna a
odlozena dan vykazuje v ostatnim Gplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu.

2. Penize a pené¢Zni ekvivalenty

V tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Bézné ucty u bank 42.471 998

3. Pohledavky z obchodnich vztahu a jina aktiva
V tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Pohledavky z obchodnich vztaha 130 0
Casové rozliseni - néklady ptfstich obdobi 110 2
Celkem 240 2

4. Finané¢ni nastroje

Finanéni nastroje a jina financ¢ni aktiva

U tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Finanén{ aktiva

Uvéry jingm subjekttim neZ Givérovym institucim 710.048 981
Z toho uvéry poskytnuté matefské spolecnosti 697.071 981

Podle splatnosti
Dlouhodobé 697.071
Kratkodobé 12.977 981
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Podrobné informace o tvérech:

U tisicich K¢

K 31.12.2019 jistina nabéhly urok splatnost ~ urokova sazba  efektivni urokova sazba
Uvér1 RI 643.000 36.915 1/2023 7,5% 6,135%

Uvér 1T RI 31.000 383 12/2022 7,5% 6,767%

Uvér I Footshop  13.000 262 12/2020 8% 8%

Celkem 687.000 37.560

Informace o realné hodnoté

V nasledujici tabulce je uvedena redlna hodnota drocenych nastroja finanénich aktiv.

1 tisicich K&

K 31.12.2019 hodnota Ucetni hodnota

Uvér1 RI 679.915 666.317

Uvér 11 RI 31.383 30.754

Uvér I Footshop 13.262 12.977

Celkem 724.560 710.048

5. Zikladni kapital

1 tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Rohlik.cz investment a.s. 2.000 2.000

20 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100.000,- K¢.

Hospodatsky vysledek pfipadajici na akeii k 31.12.2019 vychazel ze ztraty nalezejici kmenovym akciim ve vysi
38.482 tis. K¢ (k 31.12.2018 ve vysi 167 tis. K<)

6. Financ¢ni nastroje — financ¢ni zavazky

U tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Vydani dluhopisy v amortizované pofizovaci hodnoté 767.267 0
Z toho

dlouhodobé 767.257

kratkodobé 0
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efektivni
nabéhly  neamortizovany urokova urokova
K 31.12.2019 jistina urok poplatek splatnost sazba sazba
Dluhopisy
ROHLIK FIN. 6,6/23 777.000  21.368 -31.101 1/2023 6,6% 8,09%

Spolec¢nost byla zalozena za tc¢elem vydani cennych papirt - dluhopist s pevaym tdrokovym vynosem 6,60%
p-a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 1.165.500.000,- K¢, o jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu 10.000,- K¢, splatnych 31.1.2023.

Spole¢nost uskutecnila v pribéhu ledna az dubna 2019 planovanou emisi dluhopisii s pevnym urokovym
vynosem 6,60% p.a. v celkové jmenovité hodnoté 777.000 tis. K¢. Dluhopisy byly piijaty k obchodovani
regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s. Obchodovani s nimi bylo zahajeno dne 30.04.2019.
Dluhopisim bylo Centralnim depozitifem cennych papira pfidéleno ISIN CZ0003521023. Splatnost dluhopist
je k 31. lednu 2023. Urokové vynosy jsou vyplaceny za kazdé vynosové obdobi pololetné zpétné, vidy k 31.
lednu a 31. cervenci kazdého roku. Manazerem, administritorem emise a agentem pro zajisténi je | & T

BANKA, a.s.

Dluhopis ROHLIK FIN.6,6/23 je vykazan po odecteni nidkladi spojenych s emisi ve vysi 39 mil K¢. Tyto
naklady jsou béhem doby existence Dluhopisti postupné zachycovany ve vykazu zisku a ztraty na zaklade
efektivni urokové sazby ve vysi 8,09%.

Reilna hodnota dluhopisu
Cena dluhopisu k 31.12.2019 podle Prague Stock Exchange ¢inf 101,5% nominalni hodnoty.
S nab¢hlym urokem ¢inf hodnota dluhopisu 10.315,-K¢ za 1 ks dluhopisu, tj. 801.475 tis K¢.

7. Kratkodobé zavazky

V" tisicich K¢ k 31.12.2019 k 31.12.2018
Rezervy 85 148
Zavazky z obchodnich vztahi  (J & T Banka) 16.342 0
Jiné zavazky — platy a odvody 171 0
Danové zavazky 526 0

Celkem 17.124 148
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8. OdloZeny dafnovy zavazek
U tisicich K¢ k 31.12.2019
Odlozeny danovy zavazek 5.018

Titul
Rezervy

Finanéni aktiva

Finanéni zavazky

odlozena dan
11
874
- 5.903

k 31.12.2018
0

pohledavka
pohledavka

zavazek

Celkem odlozeny dariovy zavazek

5.018

Z divodu opatrnosti nebyla zauctovana odlozena dafiova pohledavka z titulu danovych ztrat.

Vypocet dané z pifjmu k 31.12.2019:

V" tisicich K¢

31.12.2019
Hospodartsky vysledek - ztrata IFRS k 31.12.2019 38.482
IFRS dpravy na HV podle CZ GAAP 21.533
Danova ztrata k 31.12.2019 pro danové pfiznani 60.015
9. Vynosy
V tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Z prodeje sluzeb — prefakturace ve skupiné 1.305 0
10. Naklady
V" tisicich K¢ k 31.12.2019 k 31.12.2018
Naklady na pravnika 1.473 0
Mzdové naklady a odvody 1.809 0
Kraceni DPH 497 0
Audit, ucetnictvi, externi ocenéni 1.065 22
Ostatni, véetné zmény stavu rezerv 685 148
Celkem 5.529 170

20



*

rohlik

.CZ »
2

11. Financ¢ni naklady a vynosy, hospodafsky vysledek
z finané¢ni ¢innosti

V" tisicich K¢ k 31.12.2019 k 31.12.2018
Vynosové troky 40.208 3
Nakladové uroky - 54.957 0
Zména stavu opravné polozky k uvértim - 14.492 0

Vynosové uroky se vztahuji k poskytnutym uvérim a nakladové uroky souvisi s emitovanymi dluhopisy

12. Postupy fizeni rizik a zvefejfiovani informaci

vvvvvv

finanénimi riziky jsou pro Spole¢nost uvérové riziko a riziko likvidity.

12.2. Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finan¢nim nastrojem
nesplnf své smluvni zavazky. Toto riziko vznikd pfedevsim v oblasti Gvérd.

Spolecnost poskytla uver matefské spolecnosti Rohlik.cz investment a.s., a.s. az do celkové vyse 697 milionu
korun. Uvér je poskytnut z prosttedki vybranych z ji upsanych dluhopist. Spole¢nost na zakladé finanénich
vysledkt dluznfka na roc¢ni bazi vyhodnocuje jeho schopnost dostat svym zavazkam.

Spole¢nost poskytla dvér spolecnosti Footshop., s.1.0. a2 do celkové vyse 13 milionu korun. Uvér je poskytnut
z prostfedku spole¢nosti, mimo prostfedkua z upsanych dluhopist.. Spole¢nost na zaklad¢ finanénich vysledka
dluznika na ro¢ni bazi vyhodnocuje jeho schopnost dostat svym zavazkam.

K 31. prosinci 2019 neméla Spole¢nost Zadna financni aktiva po splatnosti.
K rozvahovému dni jsou maximalni Gvérova rizika, rozdélena podle typu protistran

Banky:
V tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Penize a penézni ekvivalenty 42.471 998

Podniky (nefinané¢ni instituce)

V" tisicich K¢ k 31.12.2019 k 31.12.2018
Finanéni nastroje a jina financ¢ni aktiva 710.048 981
Pohledavky z obchodnich vztaha 130 0
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Veskera avérova rizika jsou v Ceské republice.

Uvérové riziko — sniZeni hodnoty:

V" tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Aktiva, ke kterym je tvofena opravna polozka

Pajcky jinym tvérovym institucim 724 560 1.000
Opravna polozka -14.512 -19
Celkem 710.048 981
Pohledavky z obchodnich vztaha 133 0
Opravna polozka -3 0
Celkem 130 0

12.3.  Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spolecnost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se svymi
finan¢nimi zavazky, které se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych finanénich aktiv.

Spole¢nost se zaméfuje na metody pouzivané finanénimi institucemi, tj. na diverzifikaci zdroju finanénich
prostiedka. Tato diverzifikace dava Spolecnosti flexibilitu a omezuje jeji piipadnou zavislost na jediném zdroji
financovani. Riziko likvidity se vyhodnocuje pfedevsim sledovanim zmén ve struktufe financovani a
porovnavanim téchto zmeén se strategii Spolecnosti pro fizenf rizika likvidity.

Spolec¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k okamzitému
pouzitf na kryti ocekavanych provoznich nakladt na 90 dni, a to véetné splaceni finan¢nich zavazka.

Uéetni hodnota penézni tok bez diskontu do 90 90do roka  1-5let
Finanéni zavazky 767.257 956.487 25.641 25.641  905.205
Zavazky z obch. vztaht 16.513 16.513 16.513
Danovy zavazek 526 526 526

12.4. Ménové riziko

Spolecnost neceli riziku sménnych kurza, veskeré transakce jsou realizované ve funkéni méné Spolecnosti, tedy
Ke.

12.5.  Uvérové riziko

Spolecnost je vystavena nizkému riziku vykyvu urokovych sazeb, protoze urocena aktiva a trocené zavazky

maji témef stejné datum splatnosti a financni aktiva jsou nizsi nez financni zavazky.
Urokové sazby jsou pro finan¢ni nastroje pevné.

22



*

rohlik

.CZ »
2

12.6.  Provozni riziko
Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné c¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze
selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pii vech c¢innostech a hrozi vSéem podnikatelskym subjektim.

Provozni riziko zahrnuje 1 pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatnovani kontrolnich mechanismua pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spolec¢nosti.

Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

1. pozadavky na se souhlasovani a monitorovani transakcf,
2. identifikace provoznich rizik v ramci kontrolnfho systému,

12.7.  Spfiznéné osoby

Vztahy se spiiznénymi osobami zahrnuji vztahy s akcionafi a dalsimi osobami, jak uvadi nasledujici detaily:
Oteviené pohledavky a zavazky

V tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Matefska spolecnost

Finanéni nastroje a jina financ¢ni aktiva 697.071 981

Velka pecka s.r.0.

Pohledavky z obchodnich vztaha 130 0

Zavazky 0 0

Prehled transakci se spfiznénymi osobami

Vynosy:

V tisicich K& k 31.12.2019 k 31.12.2018
Matefska spolecnost:

Z uroku z Gveéra 38.715 3

Velka pecka s.r.0.
Z titulu piefakturace naklada 1.305 0

Naklady od podniki ve skupiné nejsou
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12.8. Vyznamné nasledné udalosti

Spolec¢nost se v souladu s emisnimi podminkami a schvilenym prospektem dluhopist rozhodla k 31.1.2020
navysit emisi dluhopist a vydat dal$i dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 222.000.000,- K¢

V souladu s emisnimi podminkami a schvalenym prospektem dluhopistt Spolec¢nost navysila emisi dluhopist
jesté k datu 23.4.2020, o to o castku 166.500.000,- K¢, na maximalni moznou ¢astku emise az do vyse
1.165.000.000,- Ke.

Aktudlni stav Ceské ekonomiky ovlivnény pandemii koronaviru COVID-19, zavadénim principt “social
distancingu” a karanténou ma za nasledek rychle rostouci poptavku po sluzbach nabizenych Skupinou ve vech
regionech, kde Skupina ptsobi. Stejny vyvoj situace sledujeme i v Mad’arsku, kde Skupina pusobi od prosince
2019. Spolec¢nost Velka Pecka piijima opatfeni, kterd pomahaji dlouhodobé navysovat kapacitu distribu¢nich
center, tak aby byla schopnd rostouci poptavku zakazniki dlouhodobé uspokojit. Velka Pecka ocekava, ze
soucasny narast poptavky bude dlouhodoby a bude mit zdsadni pozitivni vliv na jeji podnikani.

Veden{ Spole¢nosti nejsou znamy zadné dalsi viznamné nasledné udalosti, které by mohly ovlivait Gcetni
zavérku k 31. prosinci 2019

Sestaveno dne: Osoba odpovédna za Géetnictvi: Osoba odpovédna za Géetni zavérku:

28.4.2020
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